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SISSEJUHATUS JA METODOLOOGIA

Moistet ,,to6stusala“ kasutatakse vastavalt ,ToOstusalade anallusile“’ koigi alade
kohta, kuhu on koondunud todstusettevdtete ehitised ja tootmistegevus voi mida kavan-
datakse to0stuse paigutuspiirkonnana kasutusele vétta.

»100stusalade analuls“ jagas Eesti maakonnad t60stuse arengueelduste soodsuse
koondindeksi alusel kolmeks:

e A:Harjumaa
e C:Tartu-, Ida-Viru-, Parnu- ja Ladne-Virumaa
e D: lUlejddnud maakonnad, sh Jarvamaa

Sellest jaotusest ilmneb, et Jarvamaa kullgetdmbevoime kdrget lisandvaartust loovate
toostusalade piirkonda meelitamiseks on tagasihoidlik.

SA Jarvamaa algatas maakondliku arenduskeskusena 2024. a l6pus toostusalade ana-
lhasi labiviimise. Anallilisi eesmark oli kaardistada maakonna omavalitsuste (Paide
linn, Jarva vald ja Turi vald) kaupa olemasolevad ja perspektiivsed t66stus- ning
ettevotlusalad, hinnates nende arenguvajadusi, potentsiaali ja valmidusastet inves-
teeringute kaasamiseks. Teisisonu, puudus terviklik maakonnailene arusaam, milline
on téostusalade olukord, kus need asuvad ja milline on nende arenguperspektiiv.

Eelnevast tulenevalt olid uurimisiilesanded jargmised:

o Kaardistada ja koostada llevaade Jarvamaa tdoostusaladest

e Analuusida alade praegust olukorda ja arenguperspektiivi, sh maaratleda alade
valmidusaste investeeringute kaasamiseks

e Validavalja alad, mille edasine arendamine avaliku sektori poolt on realistlik ja koostada
neile edasine tegevuskava

e TooOtada valitud aladele valja turundussoovitused

Uuringu labiviimise metodoloogiline lahenemine tugines podhiosas intervjuudel,
aruteludel ja toostusalade kulastusel, mida toetavasid asjakohased kvantitatiivsed
andmed. Vastavalt lahtellesandele jagunes analuls nelja etappi, kus eelmine oli jarg-
mise sisendiks (Joonis 1).

[1] Toostusalade [2] Uuritavate

kaardistus alade anallitis

Joonis 1. Uuringu labiviimise etapid

Toostusalade kaardistus holmas Jarvamaa olemasolevatest toostusaladest ulevaate
koostamist ja nende liigitamist. Selleks:

e Koostati Ulevaade Jdrvamaa todstusaladest, sh?:

" Kattesaadav: LINK

2 Esmaseks kaardistuseks koostati to0stusala ankeet, mis saadeti omavalitsuste esindajatele palvega
need iga ala kohta ara taita. Andmete maht oli alade l6ikes ebauhtlane - ménede alade puhul on andmeid
rohkem, teiste puhul vahem.


https://www.fin.ee/sites/default/files/documents/2021-07/aruanne_toostusalad.pdf

o Asukoht

o Iseloomulikud karakteristikud (suurus, omand, taristu, olemasolevad ressursid,
peamised ettevotted

o Peamised arenguvajadused (administratiivsed ja finantsilised)

e Too6tati valja nende prioriseerimise metoodika, mis tugines pdhiosas seotud osapoolte
hinnangutel ja eelistustel

Etapi kaigus kulastati koiki todstusalasid, suheldi nende asukohajargsete omavalitsuste
jatugiorganisatsioonidega ning valikuliselt alal tegutsevate ettevotetega.

Uuritavate alade analiiiis hdlmas iga ala kohta detailse ulevaate koostamist. Selleks:

e Anallusiti piirkonna sotsiaalmajanduslikke naitajaid (t66jéud, tooraine, oskusteave,
taristu, tugiorganisatsioonid, td6stustraditsioonid), mis mdéjutavad alade edukust

o Tootati labi maakonna ja KOV-ide planeeringud ja strateegilised arengudokumendid

e Selgitati vdlja iga ala arengueeldused ja -vajadused

e Anallusiti td6stusalade arendusmudeleid, sh mujal Eestis kasutusel olevaid

e Tootati valja arendus- ja haldusorganisatsiooni mudel

e AnallUdsiti td6stusalade arendamise mdju piirkonnale, sh ettevotlusele, toohdivele ja
konkurentsivbéimele

Etapi tegevused hdlmasid peamiselt t66d andmetega, aga ka omavalitsustelt ja alade
arendajatelt info tapsustamist, kus see vajalikuks osutus.

Valmidusastme maadramine hdlmas perspektiivikamate alade detailide valja-
selgitamist: detailplaneeringute olemasolu, omandisuhted, keskkonnaméjude eel-
hinnang?® ja vajalikud arendustegevused.

Neljanda etapi moodustas vaartuspakkumiste ja turundusstrateegia koostamine
eelnevates etappide valja valitud alade kohta*. Selleks:

o Kaardistati investorite vajadused
e Koostati turundusettepanekud Jarvamaa tddstusaladele dldiselt ja igale alale spet-
siifiliselt
Jarvamaa toodstusalade uuring on olemuslikult rakenduslik — koostamise kaigus selgitati
valja ja arutati todstusalade asukohajargsete omavalitsuste esindajatega labi, millega
on perspektiivis motet ja realistlik tegeleda ning millega mitte.

Uuringu raport koosneb neljast osast. Esimeses antakse Ulevaade Jarvamaa sotsiaal-
majanduslikust olukorrast. Teise osa moodustab 20 todstusala Ulevaade. Kolmas osa
keskendub praktilistele kisimustele — milliseid alasid eelisarendada, mis on nende
vaartused, millised on valjaarendamiseks vajalikud tegevused, kuidas valjaarendamine
toimub. Raporti viimase osa moodustab kokkuvdttev jarelduste ja ettepanekute blokk.

Uuringu viis SA Jdrvamaa tellimusel lidbi OU Cumulus Consulting. Koostajad avaldavad
tanu koikidele panustajatele!

3 Tegemist ei ole n-6 klassikalise planeerimisprotsessiga kaasneva eelhinnanguga, vaid pohimottelise
seisukoha andmisega, kas ala laiendamine voiks kaasa tuua olulise keskkonnamdju (ehk kas eelhinnang
on vaja koostada).

4 Algses lahtelilesandes oli ette nahtud kuni kuue vaartuspakkumise koostamist. Anallilisi valtel selgus, et
otstarbekas on keskenduda kolmele alale.



1 JARVAMAA SOTSIAALMAJANDUSLIK ULEVAADE

1.1 Toostusalade arengueeldused

Rahandusministeeriumi tellitud ja OU Geomedia poolt koostatud ,Todstusalade
anallitsis“ (2018)° on valja toodud neli arengueeldust, mis toostusalade arengut koige
otsesemalt mojutavad. Nendeks on:

e Geograafiline asend

e Taristu

e To6jéud

e |ndustriaalne taust
Asendi vaates on ennekdike oluline toostusala paiknemine tooraine ja turgude suhtes.
Seejuures tuleb arvestada eri toostusharidusele iseloomulikke tooraineid. Eesti
maakondade asendit diferentseerivad eelkdige pdllumajandus- ja majandusmetsade
paiknemine, kui mitte arvestada hankiva to6dstuse, mille osakaal Eestis on vaike, jaoks
vajalikku polevkivi, paekivi ja turvast.

Péllumajanduses on lihatootmise osas eesrinnas Harjumaa, Viljandimaa ja Laane-
Virumaa. Piimatootmist veavad eest Jarvamaa, Laane-Virumaa, Parnumaa ja Parnumaa.
Metsaraie mahud on suuremad Parnumaal, Vérumaal ja Viljandimaal. Eesti maa-
kondade vordluses jadb Jarvamaa niisiis tooraine kattesaadavuse mdistes keskmisele
positsioonile.

Turgude kattesaadavuse mdistes tuleb kasitleda nii siseriiklikke, mis on olulised vahe-
eksportivatele ettevotetele, kui ka valisturge. Siseriiklikest turgudest on olulisim Tallinn,
kuid paljude ettevotete toodangu tarbijagrupid on jaotunud ule Eesti, mistdttu on oluline
ka maakonna asend Eesti rahvastiku paiknemise Uldisel foonil. Valisturgudest on
olulisemad Soome, Rootsi ja Lati. Soome ja Rootsi turule padsemine toimub valdavalt
ule Tallinna. Seetdttu valjendab maakonna kaugus Tallinnast ligikaudselt ka lahedust
nendele maadele. Lahedust Lati turule valjendab seega kaugus Riiast.

Maakondade kaugus Tallinnani fikseerib hasti teadaoleva mustri, kus perifeersed alad
on ebasoodsamas asendis nii siseriiklike turgude kui ka Soome ja Rootsi suhtes.
Jarvamaa asub Tallinnast keskmiselt 100 km ja Riiast 270 km kaugusel, mistéttu tema
positsioon on keskmisest veidi parem (,,To0stusalade analllsis“ on 5 palli skaalal mar-
gitud Jarvamaa asendi koondhindeks 3).

Taristu osas on oluline paiknemine peamiste pdhimaanteede (Tallinn-Parnu-lkla,
Tallinn-Narva, Tallinn-Tartu-Luhamaa) suhtes, raudtee olemasolu, maagaasivork, mere-
sadamad ja lennuvaljad. Taristuliikide mitmekesisus on suurim Harju ja Parnu
maakonnas. Jargnevad Tartu (puudub meresadam, mida maakond asendi tottu ka ei
vaja) ning lda- ja Laane-Viru (puudub lennuvali) maakonnad. Taristu poolest on
ebasoodsamas olukorras Hiiu-, Ladne-, Jarva-, Valga- ja Viljandimaa, kus igauhes puu-
dub vdhemalt kolm taristuliiki.

5 Kattesaadav: LINK (kilastatud 25.06.2025)


https://www.fin.ee/sites/default/files/documents/2021-07/aruanne_toostusalad.pdf

Jarvamaal on kaetud viiest taristuliigist kaks — maakonda labib Uks kolmest pd&hi-
maanteest ja olemas on ka raudtee (,T00stusalade anallusis“ on 5 palli skaalal
margitud Jarvamaa taristu koondhindeks 2). Suure liiklustihedusega maantee olemasolu
loob maakonnale toostuse logistilise eelise. Raudteel siseriiklikku kauba vedu peale
pélevkivi transpordi peaaegu ei ole ning muude kaupade vedamisel voib raudtee olla
autotranspordiga konkurentsivéimeline pikkadel, Ule 1000 km pikkustel vedudel.
Tdendoliselt realiseerub raudtee panus todstuse arengueeldusena praegu eeskatt t606-
jou liikumisel. Teatud vdéimalusi raudtee suuremaks rolliks tulevikus annab konteiner-
vedude paindliku susteemi juurutamine.

Lisaks eelkirjeldatud taristuliikidele on todstusalade arendamise kohalikeks eeldusteks
eelkdige korralike juurdepadsuteede ning piisava elektrivbimsuse olemasolu, mis
paljude alade puhul on ka olulisteks probleemideks. Muud olulised tegurid véivad
soltuvalt ettevotte tegevusvaldkonnast ning suurusest olla naiteks Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni olemasolu, sidelihendus ning tsentraalse kltte olemasolu. Need tegurid
on reeglina kohaspetsiifilised, seega ei saa Jarvamaa vaates uldistatult jareldusi valja
tuua.

Toojou kattesaadavus on igasuguse, sh ka toostusalase, ettevotluse toimimise tingi-
mus. Seda saab olemasolevate andmete pdhjal iseloomustada maakonna t66jéu
koguarvu, pendelrandeareaalide, tdostuses hdivatute arvukuse ja nende haridustaseme
kaudu. Jarvamaa tdotajate arv moodustab 1,5% (kokku u 10,5 tuhat to6tajat) kogu Eesti
2025. aasta esimese kvartali tootajate hulgast®. Tootlevas toostuses oli Jarvamaal
hoivatud ligi 2200 inimest ehk 21% kbdikidest maakonna tdotajatest. Seega on tdotlevas
toostuses hodivatute osakaal Eesti keskmisest (15%) mdnevdrra suurem. Samas on
suurima elanike arvuga Harjumaal teenindav sektor proportsionaalselt suurem, mis riigi
keskmist méjutab.

Jarvamaa kuulub nende maakondade hulka, kus elanikkond, sh tooealine rahvastik
jargmistel aastatel kahaneb. Erandiks on siinkohal Uksnes Tallinna ja Tartu linna-
piirkonnad.

Industriaalne taust (sh ettevote arv, mudlgitulu) on Harjumaa koérval tugevam lda-Viru,
Tartu, Parnu ja Laane-Viru maakonnas, mis on ka suuremad. Tuupiliselt on Eesti
maakondades suurima osakaaluga toiduainete tootmine, puidu todtlemine ja
metalltoodete tootmine (toiduaine-, puidu- ja metallitdostus), mis on olulised sektorid
ka Jarvamaal.

Kokkuvétvalt, Jarvamaa paigutub todstusalade arengueelduseid arvestades
keskmisele positsioonile. Arvestades kaugust Tallinnast, on paas turgudele veidi Ule
keskmise. Probleemseks vdib ennekdike pidada t66jou kattesaadavust — maakonna
tooealine elanikkond ei ole suur ja see kahaneb perspektiivis veelgi. Moneti vdib seda
kompenseerida pealinna suhteline lAhedus — Tallinnast Paidesse sdiduks kulub umbes
tund.

6 Eesti Maksu- ja Tolliameti avaandmed: LINK (kiilastatud 25.06.2025)
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1.2 Elanikkond ja t66jou potentsiaal

Jarvamaal elas 2025. aasta 1. jaanuari seisuga kokku 29 231 inimest (Tabel 1). Maakonna
kolm omavalitsust on kdik enam-vahem uUhesuurused, vaid Jarva vald on monevorra
vaiksem. ToOealiste (19-64) osakaal on labivalt 55%.

Viimase kuue aasta jooksul on elanikkond kahanenud ligemale 1500 elaniku vérra, mis
on aastakeskmiselt umbes -240 inimest. Omavalitsuseti on kahanemise tempo olnud
vorreldav, Jarva vald on kahanenud pisut kiiremini. Keskmisest kiiremini on vahenenud
aga tdoealine elanikkond, mis viitab tdnasest vaiksemale t66jéupotentsiaalile tulevikus.

Tabel 1. Jarvamaa elanikkond (Rahvastikuregister)

ELANIKE ELANIKE TOOEALISTE TOOEALISTE TOOEALISTE
ARV 2019 ARV 2025 MUUTUS ARV 2019 ARV 2025 MUUTUS OSAKAAL
JARVA
= - 0,
VALD 9028 8512 516 5335 4714 621 55%
Esz 10734 10254 -480 6295 5637 -658 55%
TURI
= - 0,
VALD 10925 10465 460 6383 5771 612 55%
KOKKU 30687 29231 -1456 18013 16122 -1891 55%

Eesti Maksu- ja Tolliameti andmetel oli 2025. aasta esimese kvartali lbpus maakonnas
registreeritud ettevotetes tool kaivaid inimesi 10 531, mis moodustab 65% tdoealistest
elanikest’.

2021. aasta rahvaloenduse andmetel oli Jarvamaal 13 501 to6tavat inimest®. Neist 9356
ehk 69% to6tas kodumaakonnas ja tlejaanud (4145/31%) mujal. Kdige sagedamini (2030
inimest) kaidi téol Tallinnas. Suurusjargu (370 inimest) vBrra vahem tootati Tartus,
ulejadnud jagunesid teiste maakondade vahel. Muudest maakondadest kais Jarvamaal
t60ol 2007 inimest, sh 417 Tallinnast.

Tootukassa 2025. aasta mai seisuga oli JArvamaal 891 registreeritud to6tut. Regist-
reeritud t60tuse maar 6,9% on pisut kdrgem Eesti keskmisest (6,3%). Tootutest pooled
olid teise taseme (keskharidus), kolmandik esimese taseme haridusega. Eri- ja/voi
kdrgharidusega to6tuid oli maakonnas alla viiendiku. Ametialaselt oli enim td6tuid
lihtodliste, teenindus- ja muugitéotajate, oskus- ja kasitdoliste ning seadme- ja masina-
operaatorite hulgas.

7Vanusegrupp holmab ka 6ppureid, to6tuid, lastega kodus olevaid inimesi ja ajateenijaid. Seega ei saa see
kunagi 100% olla. NB! Tuleb arvestada, et nende inimeste hulka kuuluvad ka need, kelle t66andja on
registreeritud Jarvamaale; tegelikkuses ei pruugi tookoht maakonnas olla.

8 Tuleb arvestada, et andmebaasides arvud erinevad, sest kasutatud on erinevat arvepidamise meetodit.
Maksu- ja Tolliameti andmed kajastavad hetkeseisu kvartali l6pus, sisaldades andmeid maakonda
registreeritud ettevotete tootajate kohta; Statistikaameti omad aga aasta keskmist, hdlmates andmeid
Jarvamaa elanike kohta. Samuti on vahepealsetel aastatel elanike arv moénevorra vahenenud.

6



Kokkuvotvalt, Jarvamaal leidub umbes 11 tuhat t66kohta®. Ligikaudu sama suur on
toojoupotentsiaal, kui arvestada kokku kodumaakonnas ja mujal téotavad ning to6tud
Jarvamaa elanikud. Tapset teavet pole nende kohta, kes kull voiksid to6tada, kuid ei
kajastu Uheski registris. Samuti saab téenaoliselt mingil maaral arvestada taiendava
teistest maakondadest parit to6jouga. Seega vaba t66jduressurssi on Jarvamaal pigem
vahe. See tdhendab, et todjdumahuka ettevotluse/tdostuse arendamine on tdendoliselt
keerukas.

1.3 Peamised ettevotlussektorid

Majandussektorite osatahtsus sisemajanduse koguproduktis oli 2023. aastal Jarvamaal
jargmine (Statistikaamet; tabel RAA0051):

e Pdllumajandus, metsamajandus ja kalapuuk 10,6% (Eestis 2,2%)
e To0Ostus ja ehitus 37,5% (Eestis 24,6%)
e Teenused 51,9% (Eestis 73,2%)

Jarva maakonnas on niisiis primaar- ja sekundaarsektoril suurem osakaal kui riigis
keskmiselt. Viie aasta valtel on aga ka Jarvamaal suurenenud teenuste ja vahenenud
teiste sektorite osatahtsus.

Eesti Statistikaameti andmetel oli maakonnas 2024. aastal kokku 2507 statistilisse
profiili kuuluvat ettevotet'. Enim oli pollumajanduse, metsamajanduse ja kalandusega
tegelevaid ettevotteid (499), moodustades koikidest ettevotetest viiendiku (Joonis 2).
Jargnes ehitus 362 ettevottega. ToOoOtleva todstusega tegelevaid ettevotteid oli183 ehk 7%
kdikidest ettevotetest.

Vérdluseks, 2025. aastal oli Ariregistris registreeritud 5383 Jarvamaa ettevotet'’.

Tootajate arvu alusel oli 94,5% ettevdtetest mikroettevotted, s.t, et seal todtas alla 10
inimese. 10 kuni 49 tootajaga ettevotteid oli 113 (4,5%), enam kui 50 todtajaga 21 ja
rohkem kui 250 to6tajaga ettevotteid oli maakonnas 2024. aastal kolm.

® Maksu- ja Tolliameti andmetel umbes 10,5 tuhat (2025. aasta; pohineb maakonda registreeritud
ettevotete tootajaskonnal), Statistikaameti andmetel umbes 11,3 tuhat (2021. aasta; hélmates kodu-
maakonnas toolkaijaid ja mujalt maakondadest Jarvamaale toole tulijaid).

0 Esialgne aktiivsete majandusiksuste kogum, kuhu kuuluvad profiili koostamise aasta jooksul
tegutsenud uksused, k.a need, mis tegutsesid vaid osa aastast.

" Kajastab koiki registreeritud ettevotteid, k.a neid, mis ei tegutse.
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Joonis 2. Statistilisse profiili kuuluvad majanduslksused Jarvamaal 2024. aasta seisuga (Statistikaamet; ER0270)

Kbige suurema hdivatute arvuga on Jarvamaal tdotlev todstus, moodustades kdikidest
hoéivatutest viiendiku (Tabel 2). Kdige kérgem on tdotleva todstuse osakaal Jarva vallas
(23% kdikidest tootajatest), aga ka Paide linnas ja Turi vallas jaab see 20% juurde. Kokku
on todtlevas tdodstuses hdivatud ligikaudu 2200 inimest.

Suuruselt teine tédandja maakonnas on avalik sektor. Seal on hdivatud samuti viiendik

(ligi 2100 inimest).

Tabel 2. Héivatute llevaade valdkonniti 2025. aasta | kvartali seisuga (Maksu- ja Tolliamet)

TEGEVUSALA :;):_\{)A % tsz % -\r,LI:E:) % KOKKU %
Tootlev toostus 585 23% 1044 20% 558 20% 2187 21%
Haridus 382 15% 617 12% 461 17% 1460 14%
:if;j:: ;ta:sktae“r::’:j:f; e LA DI e 5% 1011 19% 241 9% 1369 13%
Ehitus 163 6% 774 15% 246 9% 1183 11%
Pollumajandus, metsamajandus ja kalapuuk | 354 14% 221 4% 379 14% 954 9%
Tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 267 10% 450 9% 98 4% 815 8%
Veondus ja laondus 153 6% 245 5% 140 5% 538 5%
Kunst, meelelahutus ja vaba aeg 101 4% 183 3% 101 4% 385 4%
':;’f;:';:@ﬁ;f uj:“rjisgikaitse; LU 103 4% 165 3% 110 4% 378 4%
Majutus ja toitlustus 63 2% 101 2% 101 4% 265 3%
Haldus- ja abitegevused 159 6% 34 1% 57 2% 250 2%
Muud teenindavad tegevused 36 1% 133 3% 55 2% 224 2%
Kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 45 2% 88 2% 66 2% 199 2%
Info ja side 8 0% 61 1% 14 1% 83 1%
Kinnisvaraalane tegevus 4 0% 31 1% 28 1% 63 1%
\S/ae:;/fert;ttlljj;kanalisatsioon,jéétme—ja 9 0% 28 1% 26 1% 63 1%
Maetdostus 4 0% 0% 48 2% 52 0%




Finants- ja kindlustustegevus 3 0% 44 1% 3 0% 50 0%

Elektrienergia, gaasi, auru ja
konditsioneeritud 6huga varustamine

KOKKU 2568 5230 2733 10531

12 0% 0 0% 1 0% 13 0%

Maksu- ja Tolliameti andmetel oli 2025. aasta | kvartalis Jarvamaal 38 lle 50 to6tajaga
Uksust, sh 24 arithingut. Tootleva toostuse ettevotted olid neist pooled (12):

e Invester - puidutodstus

e Combimill Reopalu - puidutdostus

e  Woodman-moodblitédstus

e FEuroleib -toiduainetodstus

e PMT - metallitdodstus

e Natural - puidutdostus

e Fineltec Industry — elektroonikat6dstus
e TB Works — metallitdostus

e Viking Window — ehitusmaterjalide t60stus
e Jalax—-maooblitodstus

e E-Piim Tootmine —toiduainetddstus

e FEesti Pagar-toiduainetddstus

Siit nahtub, et esindatud on mitmed erinevad toostusharud.

Kdigi todtleva todstuse ettevotete 2025. aasta | kvartali kaive oli kokku ule 181 miljoni
euro, loetletud 12 ettevdtte kaive moodustas sellest ligi 116 miljonit eurot ehk 64%.
Kokku andsid need ettevotted t66d enam kui 1400 inimesele ehk 2/3 todtlevas todstuses
hoivatule.

Enam kui 20 todtajaga oli 25 t60tleva todstuse ettevotet, enam kui 10 tootajaga 37.

1.4 Suunised maakonna arengustrateegiatest ja planeeringutest

Jarva maakonna arengustrateegia 2035+'2 uuendati aastatel 2021-2022. Strateegiaga
adresseeritakse kolme pd&hiprobleemi:

e KOV-ide kahanenud vboimekus osutada kvaliteetseid avalikke teenuseid ja arendada
elukeskkonda.

o Ettevdtjate vahenenud vdéimekus investeerida tootlikkuse kasvu.

e Puudulik teadmus- ja innovatsiooniloome vdimekus.

Maakonna Uldine strateegiline eesmark on tésta elanike heaolu ja piirkonna atraktiivsust
elu- ja ettevotluskeskkonnana.

Ettevotlusvaldkonna eesmargid on suunatud ettevotlikkuse kasvatamise ja teadmus-
mahuka ettevotluse tekke toetamisele. Peamisteks tegevussuundadeks on konkurentsi-
vOimelise ja targa ettevdtluskeskkonna arendamine ning tehnoloogia- ja arendus-
mahukate investeeringute stimuleerimine. Eelisarendatavate valdkondadena nahakse:

e Kodrgtehnoloogilist agrotdédstust

12 Kattesaadav: LINK (kulastatud 30.06.2025)


https://jarva.kovtp.ee/documents/6653157/36629250/Jarvamaa_Arengustrateegia_2023+heakskiidetud.pdf/d77e6c8f-b12e-410a-8b4b-61bd6b0110f4

e Toiduainetdostust
o [T-sektoritja teenusmajandust

Konkreetsemate tegevustena on todstusalade arendamise kontekstis valja toodud:

e FEttevdtluse arengu ja tédkohtade loomise soodustamine ettevotlus- ja tootmis-
piirkondade planeeringute tagamise ning tehnilise taristu valjaehitamise teel

e TooOstusalade arendamine ja selleks vajaliku taristu loomine (sh Paide Mindi tee
pikenduse rajamine tootmisettevotete transpordiks)

e Mao-Sarevere ettevotlus ja arengukoridori kontseptsiooni arendamine ja elluviimine

Jarva maakonnaplaneeringus™ on maakondliku tdhtsusega ettevotlus- ja toostusalad
maaratletud Mao-Reopalu koridoris, sh Paide linnas, Turi linnas, Aravete ja Koeru
alevikus ning Imavere kulas. Valjaspool maakondliku tahtsusega alasid on samuti
vOimalik rajada ari- ja tootmistksusi.

Uldp&himétted:

e Soodustada ettevotluse arengut mitmekesise elukeskkonna sailimiseks ja arendamiseks
ning koduldhedaste tédkohtade olemasoluks.

e Eelistada vbimalusel olemasolevate tootmis-ja todstusalade tihendamist ja/voi
laiendamist uute alade kasutuselevotu asemel.

e Uute alade kasutuselevotul eelistada voimalusel alasid, kus on olemasolev taristu.

o Eelistada vbimalusel olemasolevate kasutuseta hoonete kasutuselevottu uute hoonete
rajamisele.

Kokkuvotvalt, peamise to0stuse arengupiirkonnana nahakse Mao-Reopalu koridori'4,
sh Paide linna. Olulised on ka veel Turi linna, Aravete, Koeru ja Imavere alad.

13 Kattesaadav: LINK (kulastatud 30.06.2025)
4 Piirkond, mis jaadb Mao-Paide-Reopalu Gihendustee vahetusse ldhedusse.
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https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/10100009

2 JARVAMAA TOOSTUSALADE ULEVAADE

2.1 Koondiulevaade

Uuringu raam

es kaardistati koostd6s omavalitsustega olemasolevad ja potentsiaalsed

toostusalad, mida on kokku 20 (Tabel 3). Kaardistuse aluseks oli todstusala ankeet, mille

algselt taitsid

omavalitsused ja mida t606 raames taiendati. Siiski oli méne ala puhul

kattesaadav info hulk vahene.

Toostusalade

asukohad on kantud kaardirakendusse (Joonis 3).

Alade klassifitseerimisel on kasutatud 2018. a labi viidud Ule-eestilises toostusalade
analuusis valja tootatud jaotust:

e Olemasolev toostusala

O

O

O

Valjakujunenud toimiv todstusala — tootmis- ja/vdi arimaa, mille valdav enamus
krunte vai kinnistuid on té0stuslikus kasutuses

Pruuntdostusala - alakasutuses tootmis- ja/vdi arimaa, mille varasema
(p6llumajandusliku voi) tdodstuskasutusega seotud piirangud mdjutavad ala
kasutuselevottu uueks ettevdtluseks

Ettevalmistatud/taituv rohetddstusala — planeeritud ja kruntideks jaotatud ning
kruntideni viidud taristuga vdi ilma selleta turule pakutav tootmis- ja drimaa, kus
kasutusel on alla poole kruntidest

Pruuntdostusala rohetdostusala elementidega — pruunala, mille kdérvale on pla-
neeritud vdi eraldatud roheala krundid

e Kavandatav uus toostusala

O

Perspektiivhe rohetodstusala — planeerimata maa, millel on eeldused té6stusala
valjaarendamiseks ja puuduvad ala varasemast kasutusest tulenevad piirangud
Ettevalmistatav rohetdostusala - planeeritav voi planeeritud tootmis- ja/voi
arimaa, mida pole taristuga varustatud ega turule pakutud

Tabel 3. Jarvamaa tdostusalad

OMAVALITSUS

TOOSTUSALAD

JARVA VALD (6) Koeru, Karavete, Jarva-Jaani, Aravete, Painurme, Imavere

PAIDE LINN (4)
TURI VALD (10)

Mundi tdnava ala, Valgekivi, Sillaotsa, Mao

Lokuta, Laupa, Turi-Alliku, endise Metsakombinaadi ala, Kaare tanava ala, Vaatsa,
Reopalu, Oisu, Kabala, Vilita
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https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/83arZkVn
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2.2 Jarvavald

Jarva vallas kaardistati kokku 6 té6stusala kogupindalaga' ligikaudu 170 ha:

Koeru -valjakujunenud toimiv todstusala

Kéravete — ettevalmistatav rohetdostusala

Jarva-Jaani - valjakujunenud toimiv téostusala

Aravete —valjakujunenud toimiv téostusala

Painurme - pruuntdostusala

6. Imavere - valjakujunenud toimiv todstusala, osalt ettevalmistatav rohetodstusala

arwbd=

Omavalitsuse sonul on prioriteediks olemasolevate alade kasutusele vétmine, mitte
uute rajamine. See pohimodte on kirjas ka uldplaneeringus. Muuhulgas aitab selline
lAhenemine valtida konflikte kogukonnaga (valjakujunenud alaga ollakse juba harjunud).

Omavalitsusel ei ole kavas tootmisaladesse investeerida. Kergteid jms on aga tehtud ja
tehakse ka edaspidi.

Tulevikufookus on elamualadel, et t66joul oleks véimalik piirkonnas elada.

TUNNUS ISELOOMUSTUS

ASUKOHT JA Valjakujunenud toimiv to0stusala asub Maekila-Koeru-Kapu riigitee aares
ARENDUSE TUUP Koeru aleviku servas.

Kaugus Tallinn-Tartu maanteest on u 23 km (Méaekdla).

SUURUS Ala suurus on kokku 15,65 ha. Tegemist on kullaltki kompaktse ja loogilise
kujuga alaga.

KINNISTUD JA Kokku koosneb ala 21 kinnistust, millest munitsipaalomandis on kaks (Tiigi tn 7
OMANDISUHE ja Paide tee 31a), llejaanud on eraomandis.

1. Tiigitn 11

2. Tiigitn9

3. Tiigitn7

4. Tiigitn5b

5. Tiigitn 3

6. Tiigitn 3a

7. Tiigitn2

8. Tiigitn1

9. Paide tee 26a

10. Paide tee 32a
11. Paide tee 32
12. Paide tee 26
13. Paide tee 30
14. Paide tee 28
15. Paide tee 24
16. Paide tee 24 juurdeldige

5 Kogupindala on ligikaudne, hélmates olemasolevaid ja loogiliselt ala koosseisu kuuluvaid kinnistuid.
Potentsiaalseid laienemisvoimalusi (kinnistud, mis ei ole tootmismaa sihtotstarbega) ei ole arvesse
voetud, kuna laienemise perspektiiv on ebaselge.
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17. Paide tee 31a (Uldkasutatav maa, kuid loogiliselt ala sees)
18. Paide tee 31

19. Veepuhastusjaama tee 1

20. Veepuhastusjaama tee 4

21. Aruniidu (uldkasutatav maa, kuid loogiliselt ala sees)

TARISTU Teede, kergteed ja tdnavavalgustus on heas seisukorras.
Kite on lokaalne.
Voéimalik on liituda Koeru aleviku tGhisveevargi- ja kanalisatsiooniga.
Elektrialajaamad on ldhedal, kuid vbimsust napib.
Telia valguskaabel on olemas.

PLANEERING Kehtivas Koeru valla tldplaneeringus on ala kavandatud tootmisalaks.
Alal on kehtivad DP-d:

e https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30100902

e https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30100911
Lahialal on Istandiku kinnistu planeering

e https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30100872
Alal kehtib DP kohustus.

ARENGUVAJADUS Peaaegu koik krundid on eraomandis. P6hjas piirneb ala eraomandis olevate
maatulundusmaa sihtotstarbega kruntidega, mille arvelt on perspektiivis
voimalik td0stusala laiendada.

Sinna on ette nahtud juurdepéasutee Paide tee 32a krundi kaudu.

PEAMISED 1. Vivadrive OU

ETTEVOTTED 2. Konesko AS

3. Fineltec Industry OU
4. Koeru Paastekomando
5. Tammelaks OU

6. Koeru Auto OU

TURUNDUS JA Puudub

MUUK

TOETUSED Puudub

OMAVALITSUSE Koostamisel olevas Jarva valla Gldplaneeringus on ala jatkuvalt kirjas

HINNANG tootmisala funktsiooniga. Logistiliselt heas asukohas ja valjakujunenud
tootmisala arendamine on hélpsam kui uute alade kasutusele votmine.
Peamiseks piiranguks on t06j6u kattesaadavus. See on ka Uks peamistest
pohjustest, miks Konesko oma tootmist Koerus ei laiendanud, vaid Tirile
siirdus.

Omavalitsuse prioriteet nr 4

TUNNUS ISELOOMUSTUS

ASUKOHT JA Karavete to0stuskula kinnistu asub Jagala-Karavete tee aares Marjandi kulas

ARENDUSE TUUP Jarva vallas.
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https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30100902
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30100911
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30100872

Toostuskula kinnistu kaugus Tallinnast on 75 km ja Paidest ligikaudu 35 km.

Tegemist on ettevalmistatava rohetoostusalaga.

SUURUS Ala suurus on kokku 8,1 ha. Maatliksus on hoonestamata.
KINNISTUD JA Uks munitsipaalomandis kinnistu:
R LHE 1. Karavete toostuskula
TARISTU Kinnistu asub riigitee dares (Jagala-Karavete tee).
Kite tuleb lahendada lokaalselt.
Vee ja kanalisatsiooniga liitumise voimalus on krundist 80 m kaugusel.
Véimalik on liituda Karavete UVK-ga.
Elektriliitumist maalksusel ei ole, lahim trafo asub 50 m kaugusel. Eleringi'®
ja Elektrilevi'” kaartide kohaselt olemasolevat vaba véimsust ei ole.
Kiire internet, valguskaabel asub kinnistust 80 m kaugusel.
PLANEERING Kehtiv planeering Ambla valla UP-s:
e https://jarvavald.ee/uldplaneering
Koostamises olev Jarva valla UP:

e https://jarvavald.ee/documents/15467946/28825525/1945%c3%9cP
3_J%c3%adrva_K%c3%adravete_7000_5.pdf/8a2ca957-cc48-4f6d-
a9af-e5d65d692466

DP Karavete toostuskula detailplaneering Ambla vallas Marjandi kula:
e https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30101204
ARENGUVAJADUS Toostuskila maa-alale on detailplaneeringu jargi voimalus 50% ulatuses
anda arifunktsioon ja 50% ulatuses tootmisfunktsioon. DP-s on méaaratud
krundijaotus, liikluskorraldus, tehnovorgud, haljastus jms.
Taristu vajab tervikuna valja arendamist.
PEAMISED Puuduvad
ETTEVOTTED
TURUNDUS JA Kinnistu arendamise ja mudgiga ei ole seni tegeletud.
MUUK
TOETUSED Puuduvad
OMAVALITSUSE Omavalitsuse prioriteet nr 3
HINNANG
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Tegemist on valjakujunenud toimiva toostusalaga Piibe mnt dares Jarva-Jaani
ARENDUSE TUUP alevi servas.

'8 Eleringi liitumisvdimsuste rakendus: https://vla.elering.ee
7 Elektrilevi vabade vdimsuste kaart: https://elektrilevi.ee/et/liitumised/vabad-voimsused?id=vabade-

voimsuste-kaart
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https://jarvavald.ee/uldplaneering
https://jarvavald.ee/documents/15467946/28825525/1945%c3%9cP3_J%c3%a4rva_K%c3%a4ravete_7000_5.pdf/8a2ca957-cc48-4f6d-a9af-e5d65d692466
https://jarvavald.ee/documents/15467946/28825525/1945%c3%9cP3_J%c3%a4rva_K%c3%a4ravete_7000_5.pdf/8a2ca957-cc48-4f6d-a9af-e5d65d692466
https://jarvavald.ee/documents/15467946/28825525/1945%c3%9cP3_J%c3%a4rva_K%c3%a4ravete_7000_5.pdf/8a2ca957-cc48-4f6d-a9af-e5d65d692466
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30101204
https://vla.elering.ee/
https://elektrilevi.ee/et/liitumised/vabad-voimsused?id=vabade-voimsuste-kaart
https://elektrilevi.ee/et/liitumised/vabad-voimsused?id=vabade-voimsuste-kaart

SUURUS

KINNISTUD JA
OMANDISUHE

TARISTU

PLANEERING

ARENGUVAJADUS

PEAMISED
ETTEVOTTED

TURUNDUS JA
MUUK
TOETUSED

OMAVALITSUSE
HINNANG

Ala suurus on kokku ligi 9 ha.

Tegemist on kompaktse alaga alevi servas, millel on teatav
tihendamisvoimalus, laienemist pigem ette ei nahta.

Ala koosneb 15 kinnistust, millest Uks on munitsipaalomandis (Kase tn 5):

Kaste tn 5
Kalda tn 62
Kalda tn 66
Kalda tn 68
Kalda tn 61
Koeru tee 17e
Koeru tee 17a
Koeru tee 19

. Koerutee 17
10. Koeru tee 21
11. Koeru tee 21a
12. Koeru tee 21b
13. Koeru tee 25
14. Koeru tee 23
15. Tuleviku (alal asub paikeseelektrijaam)

PN @SN =

©

Teed, tanavavalgustus ja kergteed on heas seisukorras.
Kite on lokaalne.
Voéimalik liituda Jarva-Jaani Uhisveevargi ja — kanalisatsiooniga.

Jarva-Jaanis asub alajaam. Eleringi ja Elektrilevi kaartide kohaselt
olemasolevat vaba véimsust ei ole.

Kiire internet on olemas

Kehtivas Jarva-Jaani valla Uldplaneeringus on ala kavandatud tootmisalaks:

e https://jarvavald.ee/documents/15467946/18490451/JJAANI+ALEV201

0+JJ+A2.pdf/ce09b9dc-7{f2-4cb6-ba74-5f50fed0d68e

Alal kehtib DP kohustus.
Koik krundid on eraomandis. Laiendamise vbimalust pigem ei ole.

Olerex

Arctic Finland House OU
Jarva-Jaani Auto OU

4. MV Wood OU

o

Puudub

Puuduvad

Koostamisel olevas Jarva valla Gldplaneeringus on ala jatkuvalt kirjas
tootmisala funktsiooniga. Logistiliselt heas asukohas ja valjakujunenud
tootmisala arendamine on hélpsam kui uute alade kasutusele votmine.

Omavalitsuse prioriteet nr 5
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https://jarvavald.ee/documents/15467946/18490451/JJAANI+ALEV2010+JJ+A2.pdf/ce09b9dc-7ff2-4cb6-ba74-5f50fed0d68e
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TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Aravete KETE'® to6stusala asub Aravete aleviku lbunaosas. Léuna poolt piirneb
ARENDUSE TUUP ala Aravete KETE elamute rajooniga, itta jaab juurdepaasutee. Planeeringualal
paiknevad eraldi kinnistutel tootmishooned ja laod, laoplatsid, depoo,
tuletdrjeveehoidla jms.
Tegemist on valjakujunenud toimiva toostusalaga.
Toostusala asub Parnu-Rakvere-Someru maantee vahetus laheduses. Tallinn
on 80 km kaugusel, Paidesse on 30 km.
SUURUS Ala suurus on 19,4 ha.
Ala imber paiknevad maatulundusmaa sihtotstarbega krundid, mille arvelt on
voimalik ala laiendada.
KINNISTUD JA Kokku on alal 23 kinnistut, millest munitsipaalomandis on ks (Maarjamdisa
OMANDISUHE tee 4a), Ulejadnud on eraomandis:
1. Toostuse tee 17
2. Toostusetee 13
3. Toostuse tee 5b
4. Toostuse tee 5a
5. Toostuse tee 5
6. Toostusetee 3
7. Toostuse tee 8
8. Maarjamdisa tee 4c
9. Maarjamodisa tee 4b
10. Maarjamoisa tee 4a
11. TooOstuse tee 6
12. Toostuse tee 2
13. Toostuse tee 1
14. Toostuse tee 1c
15. Toostuse tee 1a
16. Toostuse tee 1b
17. Toostuse tee 7
18. Toostuse tee 7¢
19. Kruusa
20. Maarjamodisa tee 6
21. Toostuse tee 1b juurdeldige
22. Toostuse tee 11
23. Toostuse tee 15
TARISTU Teed, tanavavalgustus ja kergteed on heas seisukorras.
Kuta on lokaalne voi katlamaja baasil.
Uhisveevark ja -kanalisatsioon on alal olemas.
Alajaam vaba voimsusega 15 MW on t66stusala korval.
Kiire internet on olemas.
PLANEERING Endise Aravete KETE toostusterritooriumi detailplaneering (2002):

e https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30100874

'8 Jaanuk ndukogude ajast: Kolhoosidevaheline Ehitusmaterjalide Tootmise Ettevote
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ARENGUVAJADUS

Maa-alal on olemas detailplaneering, olemasolevate ettevotete kdrvale mahub
ka uusi. Piirkonna elanikud on tootmise ja to0stusega harjunud ja nii on lihtsam
uusi algatusi ellu viia.

PEAMISED 1. Terasman OU
ETTEVOTTED 2. Aravete Metallitoode OU
3. Aravete Paastekomando
4. Saint-Gobain
5. StrubergOU
TURUNDUS JA Krundid on eraomanduses. Tootmise toomiseks toostusalale eeldab
MUUK labiraékimisi maaomanikega.
TOETUSED Puuduvad
OMAVALITSUSE Omavalitsuse prioriteet nr 2
HINNANG
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Olemustlikult on tegemist pruuntodstusalaga, kus moéningane tegevus toimub.
SREND e Painurme kila asub suurematest liiklussélmedest eraldatud, Tallinn-Tartu mnt
on 15 km kaugusel (Koigi).
SUURUS Ala suurus on kokku 8,3 ha.
Toostusala laiendamine on voimalik Umbritsevate pollumaade arvel. Samuti on
voimalik ala tihendada.
KINNISTUD JA Kokku on alal 11 kinnistut, mis on koik eraomandis:
REENRES UE 1. Suure-Siimu hoidla
2. Palmi
3. Meiereitn 11
4. Meiereitn9
5. Pargitn12
6. Meiereitn5
7. Kaupluse
8. Ounaaiatn5
9. Traadi
10. Meiereitn 1b
11. Kaalu
TARISTU Teed on keskmises seisukorras.
Kuate on lokaalne.
Voéimalik liituda Painurme kuila uhisveevargi ja — kanalisatsiooniga.
Alajaamad vahetus laheduses. Eleringi ja Elektrilevi kaartide kohaselt
olemasolevat vaba voimsust ei ole.
Kiire internet on kilas olemas.
PLANEERING Kehtivas Koigi valla tldplaneeringus on ala kavandatud tootmisalaks:

° https://jarvavald.ee/documents/15467946/19257752/painurme.pdf/3c8c4cac-

bd44-4e6b-baba-197de64c7cad

Alal kehtib DP kohustus.
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ARENGUVAJADUS

PEAMISED
ETTEVOTTED

TURUNDUS JA
MUUK
TOETUSED

OMAVALITSUSE
HINNANG

TUNNUS

Koik krundid on eraomandis. Laiendamise vbimalus eraomandis oleva
pbllumaa arvelt.

1. Marrek Puit OU

Puudub

Puuduvad

Koostamisel olevas Jarva valla Gldplaneeringus on ala jatkuvalt kirjas
tootmisala funktsiooniga.

Omavalitsuse prioriteet nr 6

ISELOOMUSTUS

ASUKOHT JA
ARENDUSE TOUP

SUURUS

KINNISTUD JA
OMANDISUHE

TARISTU

Tegemist on valjakujunenud toimiva to0stusalaga, osalt ka ettevalmistatava
rohetoostusalaga (toimiva ala kérval on tihjad tootmismaa sihtotstarbega
kinnistud).

Ala asub logistiliselt heas asukohas Imavere-Viljandi-Karksi-Nuia riigitee ja
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa riigitee aares Imavere kula servas.

Ala suurus on kokku 110 ha.

Kokku koosneb ala 25 kinnistust, millest tiks on munitsipaalomandis (Valla),
ulejaanud on erakinnistud:

Paia

Saekaatri
Arinurga
Paiaristi
Toostuse
Pohja

Léuna

Valla

9. Masti

10. Katuse

11. Kuuse

12. Teeristi

13. Kéksu

14. Viljandi mnt 23
15. Viljandi mnt 21
16. Kaare tee 2¢c
17. Kaare tee 2
18. Kénnu

19. Veepuhasti
20. Kadastiku tee 3
21. Kadastiku tee 1
22. Luhasaare

23. Kadastiku tee 8
24. Uue-Kadastiku
25. Kadastiku tee 6

N Rl O

Teed, tanavavalgustus ja kergteed on heas seisukorras.
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Kite on lokaalne.

Voéimalik on liittuda Imavere kiila Uhisveevargi ja — kanalisatsiooniga.
Alajaamad vahetus ldheduses, vaba voimsust on.

Kiire internet on olemas.

PLANEERING Kehtivas Imavere valla tldplaneeringus on ala kavandatud tootmisalaks

e https://jarvavald.ee/documents/15467946/18491565
/Imavaere+asula+tmaakasutusplaan.pdf/c1e28f98-82ea-4e7e-9610-
14880debe247

Alal kehtib DP kohustus.

ARENGUVAJADUS Koik krundid on eraomandis. Laiendamise vbimalus eraomandis oleva
pollumaa arvelt (Teeristi, Kaksu - ligikaudu 30 ha).

PEAMISED 1. Stora Enso Eesti AS Imavere
ETTEVOTTED 2. LineryOU
3. Farm In Productions OU
4. Fibenol Biorefinery & Laboratories
5. AS Graanul Invest Imavere
TURUNDUS JA Puudub
MUUK
TOETUSED Puuduvad
OMAVALITSUSE Omavalitsuse prioriteet nr 1
HINNANG

2.3 Paide linn

Paide linnas kaardistati kokku 4 t66stusala kogupindalaga ligikaudu 241 ha:

Mindi tn ala - valjakujunenud toimiv todstusala, osalt perspektiivne rohetdédstusala
Valgekivi — valjakujunenud toimiv tédstusala

Sillaotsa - valjakujunenud toimiv téostusala

4. Mao -valjakujunenud toimiv todstusala, osalt ettevalmistatav rohetddstusala

W=

Omavalitsusel napib rahalisi ressursse to0stus- ja ettevdtlusaladesse investeeringute
tegemiseks. Arendustegevuste pdhirdbhk on ennekdike avalikel teenustel ja taristul,
samuti elamualadel, kuna piirkonnas napib kvaliteetseid eluasemeid.

Perspektiivis peetakse kdige mojusamaks Mlndi tn ala laiendamist, mis vajab aga
mahukaid investeeringuid, milleks omavalitsuse vahenditest ei piisa.

TUNNUS ISELOOMUSTUS

ASUKOHT JA Ala asub Mundi tn aares Paide linna servas. Tegemist on valjakujunenud
ARENDUSE TUUP toimiva to0stusalaga, osalt ka perspektiivse rohetodstusalaga.
SUURUS Ala suurus on kokku 122 ha.
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KINNISTUD JA Kokku koosneb ala mitmetest tlikkidest ja kinnistutest. Mdneti eraldiseisev on
OMANDISUHE endine autobaasi ala, mis on Umbritsetud elamumaast. Seal on kokku 6
eraomandis krunti:

Mlnditn 10
Mlnditn 8
Mulndi tn 8a
Mulndi tn 10a
Pikk tn 44

6. Pikktn42

ISR S

Piki Mundi tn edasi paiknevad paljud teised tootmismaa sihtotstarbega krundid
(eraomandis):

7. Toostuse tn 36

8. Toostusetn 34

9. Toostusetn 26

10. Toostuse tn 28

11. Jaamatn 1

12. Jaamatn 11

13. Telliskivitn 4

14. Jaamatn 4

15. Toostuse tn 7//9
16. Telliskivitn 8

17. Toostuse tn 11

18. Jaamatn 6

19. Jaamatn 8

20. Telliskivitn 11

21. Telliskivitn 13

22. Telliskivitn 17a
23. Telliskivitn 17

24. Telliskivitn 15

25. Karjatn 19

26. Karjatn 23

27. Karjatn 25

28. Karjatn 27

29. Ruubassaare tee 6a
30. Jaamatn12

31. Jaamatn 10

32. Toostusetn 13

33. Toostusetn 15

34. Toostuse tn 15a
35. Toostusetn 17

36. Munditn 46

37. Karjatn 18d

38. Karjatn 18c

39. Karjatn 18b

40. Karjatn 18

41. Karjatn 20a

42. Karjatn 20

43. Miunditn 64

44. Ruubassaare tee 8b
45. Ruubassaare tee 8c
46. Ruubassaare tee 3
47. Raudtee tn 1

48. Raudtetn 1a

49. Ruubassaare tee 7
50. Ruubassaare tee 16
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51. Mundi tn 66
Perspektiivset laiendust nahakse omavalitsusele kuuluvatele kruntidele:

52. Parnuvalja tn 22
53. Parnuvaljatn 19

TARISTU Teed, tanavavalgustus ja kergteed on uldiselt heas seisukorras.
Piirkonnas on olemas Utilitase katlamaja, voimalik on liituda.
Voéimalik liituda Uhisveevargi ja — kanalisatsiooniga.
Alajaamad vahetus laheduses, vaba voimsust on. Perspektiivis on kavas Paide
alajaama laiendamine seoses Eesti-Lati IV elektrithenduse rajamisega.
Kiire internet on olemas.

PLANEERING Alal kehtib DP kohustus.

ARENGUVAJADUS Liiklustihedus MUindi tn on suur. Perspektiivis on linnal soov rajada Muindi tn
pikendus (koridor UP-s markeeritud), mis suunduks Pérnu tn ja Ringtee
ringristmikuni. Eeldatav investeeringuvajadus kutndib 5 miljoni euroni.
Tanava pikendus avaks Uhtlasi vdimaluse arendada valja omavalitsusele
kuuluvad kaks krunti (enam kui 60 ha).

PEAMISED 1. EestiPagar AS

ETTEVOTTED 2. E-Piim Tootmine AS

3. Paide MEKAS

TURUNDUS JA Puudub

MUUK

TOETUSED Puuduvad

OMAVALITSUSE Perspektiivne ala. Logistiliselt hea asukoht ning tugev baas loodud edukate

HINNANG ettevotete kohalolu naol. Samuti oluline on lahedus linnale, mis loob hea
voimaluse t66jou olemasoluks. Koos to0stusala loomisega voiks kaasneda ka
Mundi teelt otsetee loomine Reopalu ringini, mis vahendaks kindlasti
linnasisest liikluskoormust.

TUNNUS ISELOOMUSTUS

ASUKOHT JA Tegemist on valjakujunenud toimiva alaga Ringtee aares.

ARENDUSE TUUP

SUURUS Ala suurus on kokku 18 ha.

KINNISTUD JA Kokku koosneb ala 8 erakinnistust ja (ihest munitsipaalomandis krundist

OMANDISUHE (Préaamavalja tn 4):

Praamatee 11c

Praamatee 11d

Praamatee 11

Praamatee 11b

Praamavalja tn 4 (elamumaa sihtotstarbega, kuid tootmisala sees)
Praamavalja tn 2

Praamatee 13

Praamatee 15

Moisa tee 1

© ® N OaE 0N =
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TARISTU Teed, tanavavalgustus ja kergteed on heas seisukorras.
Kite on lokaalne.

Voéimalik liituda Uhisveevargi ja — kanalisatsiooniga.
Alajaamad on vahetus laheduses, vaba voimsust on.
Kiire internet on olemas.

PLANEERING Alal kehtib DP kohustus.

ARENGUVAJADUS 8,3 ha suuruse tlihjana seisva ala valjaarendamine.

PEAMISED 1. Stokker
ETTEVOTTED 2. Amserv Paide
3. Kindle OU - Skoda esindus
TURUNDUS JA Puudub
MUUK
TOETUSED Puuduvad
OMAVALITSUSE Ala sobib ennekoike kaubanduse-teeninduse arendamiseks, kuna
HINNANG naabruskonnas asuvad juba samalaadsed ettevotted.
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Tegemist on valjakujunenud toimiva alaga Parnu-Rakvere-S6meru mnt (Mao
ARENDUSE TUUP tee) aares.
SUURUS Ala suurus on kokku 34 ha.
KINNISTUD JA Kokku koosneb ala 15 erakinnistust:
OMANDISUHE 1. Mo tee 1
2. Maoteeb5
3. Metsatee2
4. Metsatee
5. Mannitee 2
6. Pigipada
7. Tehase
8. Kaarhalli
9. Tehase

10. Silladare
11. Kutsekooli
12. Mannitee 10
13. Mannitee 8
14. Mannitee 4
15. Mannitee 3

TARISTU Teed, tanavavalgustus ja kergteed on heas seisukorras.

Kite on lokaalne.

Voéimalik on liituda UGhisveevargi ja — kanalisatsiooniga.

Eleringi ja Elektrilevi kaartide kohaselt olemasolevat vaba voimsust ei ole.
Kiire internet on olemas.

PLANEERING
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ARENGUVAJADUS

PEAMISED
ETTEVOTTED

TURUNDUS JA
MUUK
TOETUSED

OMAVALITSUSE
HINNANG

TUNNUS

1. Pigipada OU Paide bituumenemulsioonitehas
2. Impeerium OU

Puudub

Puuduvad

Ala on eraomandis ja omavalitsusel otsest huvi ei ole.

ISELOOMUSTUS

ASUKOHT JA
ARENDUSE TOUP

SUURUS

KINNISTUD JA
OMANDISUHE

TARISTU

Tegemist on nn Mao kolmnurgas asuva valjakujunenud toimiva toostusalaga,
osalt ka ettevalmistatava rohetoostusalaga (ennekdike omavalitsusele
kuuluvate kruntide osas).

Ala logistiline asukoht on vaga hea, paiknedes suure liiklussdlme vahetus
laheduses.

Ala suurus on kokku 67 ha.

Kokku koosneb ala 26 kinnistust, millest kolm on munitsipaalomandis
(Stdamaa, Mini-Eesti, Mini), Glejaanud on erakinnistud:

Tulbi
Lageda tee 1
Lageda tee 3
Lagedatee 5
Lageda tee 2
Lageda tee 4
Aknatehase
Veevotu
Joekalda

. Akna

. Klaasi

. Plasti

. Taba

. Kivisilla

. Teeninduse

. Mao bensiinijaam

. Siidamaa

Mini-Eesti

Mini

. Tipu

. Arikeskuse

. Kolmnurga

. Hoidla

. Sakreti

. Rekka

26. Tatoli

N R U
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Teed on Uldiselt heas seisukorras.

Kute, vesi ja kanalisatsioon on lokaalsed.
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Kuigi Eleringi ja Elektrilevi kaardirakenduses vaba vdoimsust ei naita, olevat AS-i
Mao Invest s6nul voimsust piisavalt.
Kiire internet on olemas.
PLANEERING
ARENGUVAJADUS Lahendamist vajab munitsipaalomandis olevate kruntide (Mini-Eesti ja
Sudamaa) tulevik.
PEAMISED 1. AS Méo Invest
ETTEVOTTED 2. SakretOU
3. PU Kevili Mao terminal
4. Woodman OU
5. Viking Window OU
6. Glassense AS
TURUNDUS JA AS Mao Invest tegeleb kahe krundi (Lageda tee 5 ja 2) arendamisega. Eesmark
MUUK ei ole mitte niivord kruntide muuk, kuivord nende terviklik arendamine — soov
on pakkuda tootmiseks sobivat keskkonda.
TOETUSED Toostuskila laienduse projekti rahastati 2021. a Piirkondade konkurentsivbime
tugevdamise meetmest (Lageda tee valjaehitus). Projekt viidi ellu 2023. a.
OMAVALITSUSE Suure perspektiiviga ala. Logistiliselt hea asukoht ning tugev baas loodud
HINNANG edukate ettevotete kohalolu naol.

2.4 Turivald

Turi vallas kaardistati kokku 10 todstusala kogupindalaga ligikaudu 186 ha:

Lokuta —valjakujunenud toimiv td6stusala, osalt ettevalmistatav rohetdostusala
Turi-Alliku — valjakujunenud toimiv téostusala

Endise Metsakombinaadi ala — perspektiivhe rohetdostusala

Kaare tdnava ala - valjakujunenud toimiv todstusala

Vaatsa - valjakujunenud toimiv tédstusala

Reopalu - valjakujunenud toimiv téostusala

Oisu - pruuntdoostusala

Kabala - valjakujunenud toimiv tdostusala pruuntddstusala elementidega

. Vilita-valjakujunenud toimiv to6stusala

10. Laupa - pruuntddstusala

©ENDOHON

Vallas on mitmeid, sh toimivaid erasektori poolt valjaarendatud t66stusalasid. Aastaid
on olnud teemaks Lokuta valjaarendamise plaan, milleks on koostatud ka detail-
planeering. Samas on omandikusimus jatkuvalt lahenduseta.

TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Ala asub Lokuta kilas Turi linna piiril Tallinn-Rapla-Turi-Viljandi mnt aares.
ARENDUSE TUUP Osalt on tegemist valjakujunenud toimiva toostusalaga, osalt ettevalmistatava

rohetoostusalaga.
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SUURUS

KINNISTUD JA
OMANDISUHE

Ala suurus on kokku 48 ha, millest u 24 ha on kasutuses ja 24 ha
ettevalmistatav. Viimane jaguneb vastavalt DP-le 34 krundiks, mille suurused
on u 1700 m? kuni 22 000 m?2.

DP-ga kaetud valja arendamata ala on riigi omanduses, v.a Eki kinnistu, mis on
eraomandis, kruntidevaheline tehnovérkude maa munitsipaalomandis.

Toimiv to0stusala on reeglina eraomandis, v.a Tolli tn 54 ja Tehnika tn 25, mis
on omavalitsuse oma:

Tehnika tn 4a
Tehnika tn 6
Terase tn 2
Tehnika tn 6b
Tehnika tn 6¢
Tehnika tn 8b
Tehnika tn 8a
Tehnika tn 8
Tehnika tn 14a

. Tehnikatn 14

. Tehnika tn 23

. Tehnika tn 23a

. Tehnika tn 21

. Tehnikatn 19

. Mehaanika tn 28

. Mehaanika tn 26

. Mehaanika tn 22b

. Mehaanika tn 22a

. Mehaanika tn 22

. Mehaanika tn 20

. Mehaanikatn 18

. Mehaanika tn 18a

. Tehnika tn 9d

. Tollitn 55

. Toostusetn 8

. Toostusetn 6

. Toostusetn 12

. Toostuse tn 14

. Toostusetn 10

. Toostusetn 4

. Tehnika tn 9c

. Tehnika tn 9b

. Tehnika tn 9a

. Toostusetn 16

. Toostuse tn 20

. Toostusetn 18

. Tehnikatn 9

. Toostuse tn 22

. Tehnikatn 5

. Tehnikatn 7a

. Tehnikatn 7

. Tehnika tn 3d

. Toostuse tn 24

. Tehnika tn 3e

. Tehnika tn 3c

. Tehnika tn 3b

. Tehnika tn 3a

. Tehnikatn 3

N R U
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49. Tallinnatn 62a
50. Tallinna tn 62

TARISTU Olemasoleval toostusalal on infrastruktuur valja arendatud, perspektiivsele
alale on koostatud taristu projekt.
Vaba elektrivdimsust ei ole. Lahim alajaam on u 2 km kaugusel. See vajab
Umberehitust, seejarel saab alale vedada uue kaabli. Eeldatavalt on maksumus
1,5-3 miljonit eurot.
Praegu on Turi veetarve u 500 m3/24 h. Olemasolev veehaare vdimaldab kuni
kaks korda rohkem vee véljapumpamist. Kanalisatsiooni véimsus u 2 000 m®
heitvett 66paevas, vajalik on vbimsuse suurendamine.
Katlamajas on voimalik suurendada soojusenergia tootmist. Gaasiga liitumise
voimalus puudub.
PLANEERING Valja arendamata alal on kehtiv DP:
e https://www.tyri.ee/kehtestatud
ARENGUVAJADUS Peamine vajadus on maa munitsipaalomandisse saamine (turuhinnaga
ostmine tdhendaks vallale hinnanguliselt 400-500 tuhande euro suurust kulu)
ja elektrivarustuse rajamine (kuni 3 miljonit eurot).
PEAMISED 1. Taure AS
ETTEVOTTED 2. Wihuri Agri
3. Agromarket AS
4. Kore Invest OU
5. Autotuba OU
6. VTMPluss OU
7. Marrek Puit OU
8. Avamet Eesti OU
9. Tb Works
TURUNDUS JA Puudub
MUUK
TOETUSED Puuduvad
OMAVALITSUSE Ala on perspektiivhe, aga kdige suurem takistus on riigilt maa saamine
HINNANG (turuhinnaga ostmine).
Omavalitsuse hinnangul esimene prioriteet.
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Tegemist on valjakujunenud toimiva alaga Parnu-Rakvere-Sémeru mnt
ARENDUSE TUUP (Rakvere tee) aares.
Moningal maaral on ala véimalik tihendada.
SUURUS Ala suurus on kokku 9 ha.
KINNISTUD JA Kokku koosneb ala 7 erakinnistust:
REENRES UE 1. Sillatee 3
2. Sillatee 14
3. Sillatee 12
4. Sillatee 16
5. Sillatee 10
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6. Sillatee6

7. Sillatee 8
TARISTU Alale on tagatud ligipaas Rakvere teelt. Alasisesed teed on rahuldavas
seisukorras.
PEAMISED 1. Konesko
ETTEVOTTED 2. Alliku Grupp OU
3. L.L. Autoremont OU
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Ala asub Turi linna servas Tallinn-Viljandi maantee ja raudtee vahetus
ARENDUSE TUUP laheduses.
Vabriku pst 10 (Metsakombinaadi ala) on perspektiivne rohetddstusala, selle
Umber on valjakujunenud toimiv toostusala.
SUURUS Ala suurus on kokku 18 ha, millest rohetoostusala moodustab kokku 13 ha.
KINNISTUD JA Ala on eraomandis, v.a Viljandi mnt 17b. Kokku koosneb see 11 kinnistust:
el elClal2 1. Vabriku pst 10
2. Vabriku pst12
3. Vabriku pst10a
4. Viljanditn 13d
5. Viljanditn 13
6. Viljanditn13c
7. Viljanditn 15a
8. Viljanditn 15
9. Viljanditn17
10. Viljanditn 17a
11. Viljandimnt 17b
TARISTU Ligipaas on Vabriku pst kaudu, mis on hiljuti korda tehtud. Alternatiivne ligipaas
on Turi-Arkma-Viljandi mnt kaudu.
Katlamaja asub alal. Liitumine on voimalik.
Elektrivdimsus on tagatud.
PLANEERING Ala on tootmismaana kajastatud UP-s. Hooneid saaks rajada ka
projekteerimistingimuste alusel, DP-d ei ole tingimata tarvis.
ARENGUVAJADUS Praegune omanik omandas Vabriku pst 10 juba 2000. aastate alguses. Sellest
ajast on ala praktiliselt kasutuseta seisnud. Omanik sooviks ideaalis
terviklahendust, kuid senini pole aktiivseid samme astunud.
PEAMISED 1. AS Profab Houses
ETTEVOTTED 2. Hans Hake OU
3. TdurilJaatmejaam
4. Katlamaja
TURUNDUS JA Puudub. Vabriku pst 10 krunt oli vahepeal muugis, 4 aasta jooksul oli 3 huvilist.
MUUK Praegu on ala miiligilt maas.
TOETUSED Puuduvad
OMAVALITSUSE Omavalitsusel on raske sekkuda, tegemist on eraomandiga.
HINNANG
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TUNNUS

ISELOOMUSTUS

ASUKOHT JA
ARENDUSE TOUP

SUURUS

KINNISTUD JA
OMANDISUHE

TARISTU

PLANEERING
ARENGUVAJADUS

PEAMISED
ETTEVOTTED

Tegemist on valjakujunenud toimiva toostusalaga Turi linna servas Lokuta ala
vastas.

Ala suurus on kokku 39 ha.

13 ha sellest on aktiivses kasutuses ja seda haldab AS GoProperty. Ulejaanud
kruntidel on erinevad omanikud.

Suurus kokku (ha), eristades vaba maaressurssi ja hoivatut (sisse voiks
arvestada ka laienemisvoimalused, kui neid on)

Tegemist on 13,37 ha suuruse alaga
Alal on kokku 19 eraomandis olevat kinnistut:

Tallinna tn 33b
Kaare tn 26
Kaare tn 25a
Kaare tn 25
Kaare tn 29b
Kaare tn 27a
Kaare tn 29
Kaare tn 31

. Kaaretn 33
10. Kaare tn 33d
11. Kaare tn 33c
12. Kaare tn 33b
13. Kaare tn 35b
14. Kaare tn 35a
15. Kaare tn 35c
16. Kaaretn 37a
17. Jogi-Uueni
18. Kaare tn 39
19. Kaare tn 41

PN @ SN =

©

Alal on olemas koik kommunikatsioonid (sh to6tav raudteetihendus) peale
puhastusseadmete. Ala on olnud viimased 20 aastat pidevas arenduses ja
seda jatkatakse.

GoProperty’le kuuluv ala on p6himaétteliselt tais. Voimalik on juurde rajada kuni
2x1000 m? pinda. Omanikettevote arendab ala ise ja krunte ei miili. Aastas
investeerib omanikettevote u 300-400 tuhat eurot.

Teataval maaral on ala voimalik laiendada loodesuunas (Kaare tn 39, Jogi-
Uueni).

Alal tegutseb u 35 ettevotet. Naiteks:

Woodhammer OU

Square Saunahaus OU

Stenmarein OU
GoTrack OU

L e
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TURUNDUS JA Turundustegevusi viib ellu omanikettevote (Go Property).
MUUK Ala on pohimotteliselt tais.
TOETUSED Puuduvad
OMAVALITSUSE Arendaja tegeleb, omavalitsuse puutumus on minimaalne - tegeletud on
HINNANG Uldiste juurdepaasude jms.
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Tegemist on valjakujunenud toimiva toostusalaga Vaatsa aleviku servas.
ARENDUSE TUUP
SUURUS Ala suurus on kokku 16 ha.
KINNISTUD JA Kokku koosneb ala 9 erakinnistust:
OMANDISUHE -
1. Kuadni
2. Kartulihoidla (2)
3. Lao
4. Tehase
5. Tehnokeskuse
6. Kaare
7. Valdmaa
8. Saeveski
PEAMISED 1. Joveld OU
ETTEVOTTED 2. Vaatsa Agro Tehnokeskus
3. Silwanus Sawmil OU
TURUNDUS JA MUUK Puudub
TOETUSED Puuduvad
OMAVALITSUSE Omanikettevotted kasutavad ala ise, omavalitsusel otsest puutumust ei ole.
HINNANG
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Tegemist on valjakujunenud toimiva to0stusalaga Paide linna vahetus
ARENDUSE TUUP laheduses otsese ligipaasuga Parnu-Rakvere-S6meru maanteele.
SUURUS Ala suurus on kokku 12 ha.
KINNISTUD JA Kokku koosneb ala 5 erakinnistust:
OMANDISUHE .
1. Kutuse
2. Aiamaja
3. Puitmaja
4. Kilpmaja
5. Saeveski
TARISTU Alale on tagatud ligipaas Parnu-Rakvere-Someru maanteelt. Alasisesed teed on
rahuldavas seisukorras.
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PLANEERING

ARENGUVAJADUS Ala on sisuliselt tais, vakantsi on u 1 ha jagu.
PEAMISED 1. Rebruk GH OU
ETTEVOTTED 2. Combimill Reopalu OU
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Tegemist on pruuntodstusalaga Oisu aleviku servas.
ARENDUSE TUUP
SUURUS Ala suurus on kokku 18 ha.
KINNISTUD JA Kokku koosneb ala 9 erakinnistust:
OMANDISUHE T
1. Bensiinijaamatee 7
2. Bensiinijaama tee 5 (maatulundusmaa sihtotstarbega, kuid ala keskel)
3. Lutsu
4. ldakaare (maatulundusmaa sihtotstarbega, kuid ala keskel)
5. Bensiinijaamatee 1
6. Pargitn1
7. Pargitn1a
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Tegemist on pruuntdostusalaga Kabala kula servas.
ARENDUSE TUUP
SUURUS Ala suurus on kokku 11 ha.
KINNISTUD JA Kokku koosneb ala viiest erakinnistust:
el elClal2 1. Tiigitn 15
2. Tiigitn 15a
3. Tiigitn 13
4. Tiigitn5b
5. Tiigitn 5a
PEAMISED 1. OUHTM Grupp
ETTEVOTTED 2. Bauindustrie Tehas OU
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Tegemist on valjakujunenud toimiva toostusalaga Vilita kiilas Parnu-Rakvere-
ARENDUSE TUUP Sémeru tee dédres.
SUURUS Ala suurus on kokku 4 ha.
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KINNISTUD JA
OMANDISUHE

Kokku koosneb ala kolmest erakinnistust:

1. Tarimi
2. Lennuvalja
3. Poe
ARENGUVAJADUS Ala on tervikuna kahe ettevotte kasutuses. Teoreetiliselt saaks ala laiendada
Uumbritsevate péllumaade arvelt, kuid otsene vajadus selleks praegu puudub.
PEAMISED 1. Heidelberg Materials Betoon AS
ETTEVOTTED 2. Niles
TURUNDUS JA Puudub
MUUK
TOETUSED Puuduvad
TUNNUS ISELOOMUSTUS
ASUKOHT JA Tegemist on pruuntoostusalaga Laupa kilas Parnu-Rakvere-Sémeru maantee
ARENDUSE TUUP aares.
SUURUS Ala suurus on kokku 11 ha.
KINNISTUD JA Kokku koosneb ala kuuest erakinnistust:
OMANDISUHE .
1. Liiva
2. Kuivati
3. Taimi
4. Kartulihoidla
5. Kaasiku
6. Herrevi
PEAMISED 1. Scandagra Eesti AS Laupa keskladu
ETTEVOTTED

2.5 Pohijareldused Jarvamaa toostusalade kohta

Jarva maakonnas leidub mitmeid eriilmelisi toostusalasid. Kokku kaardistati neid 20, sh
6 Jarva vallas, 4 Paide linnas ja 10 Turi vallas. Kohtumistelt omavalitsuste esindajatega
selgus, et mitmeid vaiksemaid (pdllumajanduslikke) komplekse on maakonnas veelgi,
kuid tdostusalaks ei ole neid pdhjust siiski lugeda, kuna mastaap on liiga vaike. 20
kaardistatud ala on Uhe maakonna kohta Usna suur hulk. Kéiki neid vérdselt fookuses

hoida ei ole realistlik ega ka moistlik.

Ulevaatest nahtub, et valdavalt on tddstusalade maa eraomandis, osaliselt ka
riigiomandis. Seega on ka eraomanike padevuses otsustamine, kas ja millisel kujul

nende arendamisega tegeleda. Omavalitsus ei saa ega pea seejuures juhtrolli votta.

Omavalitsuste omandis on jargmised alad:

e 8 ha maad Kéaravetes (Jarva vald) — alal on kehtiv detailplaneering, kuid kommunikat-

sioone rajatud ei ole.
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e 48 ha maad Paides (Paide linn) — planeeringut ei ole, kruntide valjaarendamine eeldab
Mlndi tn pikenduse/labimurde rajamist.

e 4,5 ha maad Maos (Paide linn) — alal on kehtiv detailplaneering, kuid kommunikatsioone
rajatud ei ole.

Lisaks leidub Uksikuid omavalitsuste omandis krunte teistel aladel, kuid nende pindala
on vaike ja need ei moodusta loogilist eraldiseisvat tervikut. Turi linna omandis t60stuse
arendamiseks sobivaid krunte ei ole (kdik on kas era- vdi riigiomandis).

Turundamiseks ja mulgiks peaks olemas olema toode, mis t60stusalade kontekstis
tahendab minimaalselt detailplaneeringuga varustatud krunti. Eelistatum oleks
kommunikatsioonidega (teed, trassid) varustatud krunt. Kohalike omavalitsuste
omandis selliseid alasid Jarvamaal ei ole. Seega puudub hetkel ka toode, mida
investoritele valja pakkuda.

Riigi omandis olevaid alasid ei ole praktikas motet valja pakkuda (nditeks Lokuta ala Turi
linna piiril), sest selle kasutusele votmine konkreetse ettevotte jaoks on vaga eba-
maarase perspektiiviga. Hindamine, enampakkumine, planeerimine, baastaristu raja-
mine jms vdivad aega voOtta mitu aastat, ettevote soovib reeglina hiljemalt aastaga
tootmise kaivitada.

Ala (valja)arendamine eeldab omaniku olemasolu ja huvi. Jarvamaal on naiteid
eraomandis olevatest aladest, mida on jarjepanu arendatud. Headeks naideteks on
Kaare tn ala Turi linnas, mida omab ja haldab GoProperty, ning Mao té0stusala, millega
tegeleb Mao Invest. Mélemal juhul on olemas konkreetne huvitatud isik, kes on valmis
ala arendamisse ka investeerima. Samuti toimivad alad, mis teenindavad uksikuid suuri
ettevotteid (Combimill Reopalus, Eesti Pagar ja E-Piim Mundi tn alal, Konesko Koerus jt).

Samas ei tdhenda eraomandusse kuulumine automaatselt seda, et ala arendamisega
aktiivselt tegeletaks. Naiteks Vabriku tn (endine Metsakombinaat) on aastaid olnud
alakasutuses. Sama kehtib mitmete pruuntodstusalade kohta vaiksemates asulates
(naiteks Kabala, Oisu, Laupa jt).

Kokkuvétvalt, Jarvamaal on alasid, mida avaliku sektori poolt arendada saaks, vahe.
Aktiivses arenduses olevad alad puuduvad. Samuti ei ole t6dstus- ja ettevotlusalade
arendamine omavalitsuste esmane prioriteet. Vajalik oleks Uhiselt kokku leppida, kas,
mida ja kuidas arendada, vdi jatta todstusaladega tegelemine tervenisti erasektorile.
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3 JARVAMAA TOOSTUSALADE VALJAARENDAMISE KAVA

3.1 Jarvamaa toostusalade kategooriad

Uuringu kaigus kaardistatud 20 todstusala puhul on tegemist erineva mastaabi ja potent-
siaaliga piirkondadega, mille ettevalmistustase on samuti erinev. Mdnede puhul on
tegemist idee tasandil projektidega, teised on reaalselt toimivad todstus- ning
ettevotluspiirkonnad.

Selgitamaks valja avaliku sektorivaatest perspektiivikaimad, jaotati toostusalad erineva-
tesse kategooriatesse (Tabel 4). Kdigepealt eraldati loetelust need alad, mille
arendamisel ei ole avalikul sektoril voimalik ja/vdi motet olulisel maaral kaasa raakida.
See ei tdhenda, et koostdds ettevotetega ei voiks tegeleda naiteks taristu parendamise,
Uhistranspordi korraldamise jms vastavalt vajadusele.

Tabel 4. Kokkuvote Jarvamaa toostusaladest

TOIMIVAD ERASEKTORI MOJUSAD, MILLE Q:EIQ'II‘-(I;(I::II:

Kov ERASEKTORI ALAD ZEXI;’ NTOOSTUS- gﬁﬁﬁiu.r KOVEI VOIMALIK

ARENDADA

Koeru

JARVA Jarva-) . P4i | K4 t

VALD arva-Jaani dinurme mavere aravete
Aravete

PAIDE Sillaotsa Mundi
Mindi

LINN Valgekivi M&o
Tari-Alliku Vaatsa

TURI Kaare Oisu Metsakombinaat

VALD Reopalu Kabala Lokuta
Vilita Laupa

e Toimivad erasektori omanduses olevad alad:
o Jarvavald:

= Koeru - omavalitsusel on kill paar krunti, kuid nende eraldi arendamine
toimiva ettevotlusala sees ei ole mdistlik; pigem vdib neid kasitleda
reservina juhuks, kui moéni ettevote peaks soovima laieneda.

= Jarva-Jaani — omavalitsuse omandis on uks krunt; kompaktne ala asub
alevi serval, mille laienemisvéimalused on piiratud.

= Aravete - kdne alla vdiks tulla ala tihendamine, sest vaba ruumi on (era-
omandis); see aga soltub ennekdike eraomanike soovist, omavalitsuse
roll on vahene.
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o Paidelinn:
=  Mdinditn ala - piirkond, mis on eraomandis ja toimiv (ei puuduta perspek-
tilvse rohetddstusala osa) — omavalitsusel maad ei ole; enamjaolt on
krundid koik kasutuses.
o Turivald:
=  Tari-Alliku — omavalitsusel maad ei ole; olemas on teatav tihendamis-
voimalus, kuid see s6ltub maaomanike soovist.
= Kaare tn ala - konkreetse arendajaga (GoProperty) toimiv ala
=  Reopalu-maaon eraomandis, krundid on tais.
= Vilita — maa on eraomandis, krundid on tais; teoreetiliselt saaks ala
laiendada Umbritsevate pdllumaade arvel, kuid need ei kuulu oma-
valitsusele.
e Erasektori omanduses olevad ennekodike pruuntéostusalad:
o Jarvavald:
= Pdinurme - ala on vdimalik tihendada ja laiendada, kuid see asub logisti-
liselt ebasoodsas asukohas.
o Turivald:
= Vaatsa - kinnistud eraomandis, omanikud kasutavad; omavalitsusel
puutumust eiole.
= Qisu - kinnistud eraomandis; omavalitsuse roll saab piirduda huviliste
kokkuviimisega.
= Kabala - kinnistud eraomandis; omavalitsuse roll saab piirduda huviliste
kokkuviimisega.
= |aupa - kinnistud eraomandis; omavalitsuse roll saab piirduda huviliste
kokkuviimisega.

Seejarel eristati alad, millel on potentsiaalselt laiem moju, kuid mille realiseerimine
ei s6ltu omavalitsustest:

e Jarvavald:
o Imavere - KOV-i omandis on vaid Uks krunt; eraomandis tootmise sihtotstarbega
maid samas piirkonnas leidub.
e Paide linn:
o Sillaotsa-eraomandis
o Valgekivi— KOV-i omandis on vaid uks krunt.
e Turivald:
o Endise Metsakombinaadi ala — eraomandis; omavalitsuse roll saab piirduda
huviliste kokkuviimisega.
o Lokuta — mastaap on kdige paljulubavam, kuid maa on tervenisti riigiomandis ja
kasutuselevdtt eeldab mahukaid investeeringuid (elektrivbimsus).

Nende alade puhul saab avaliku sektori (omavalitsuste ja maakondliku arenduskeskuse)
roll olla n-6 pehme: maaomanike ,,ntigimine“, et alade valjaarendamise ja -pakkumisega
tegeletaks. Erand on siinkohal Lokuta ala, millel on olemas kehtiv detailplaneering ja
mille voiks Riigivara seaduse alusel munitsipaalomandisse saada. See aga eeldab koha-
pealset poliitilist tahet ja vajalike ressursside eraldamist (hinnanguliselt voib vajaliku
maa soetamine maksta 400-500 tuhat eurot)™®.

9V&imalik on tasumine ajatada mitme aasta peale.
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Ulejaanud aladel (3) on omavalitsustel voimalik (koheselt) arendustegevusi teha:

e Jarvavald:
o Karavete - omandiklUsimus ei ole probleemiks, alal on kehtiv detailplaneering.
e Paide linn:

o Mdndi tn osa, mis on KOV-i omandis — eeldab mahukat investeeringut (Mindi tn
pikendus), milleks omavalitsusel ressurssi ei ole, samas on vdimalik tegeleda
ettevalmistavate td6dega (detailplaneering, tee ehitusprojekt).

o Mao - alal on kehtiv detailplaneering ja logistiliselt hea asukoht.

Kategooriatesse jaotatud alad arutati labi maakonna omavalitsuste esindajatega uhisel
seminaril 2025. aasta augustis. Peamine jareldus oli, et tddstusalade mahukas ette-
valmistamine (maade omandamine, planeerimine, projekteerimine ja taristu valja-
ehitamine) ei ole maakonna omavalitsuste jaoks esmane prioriteet. Esiteks on olemas
toimivaid erasektori poolt arendatavaid alasid, samuti leidub mitmel pool vabu maid,
mida valja pakkuda (samuti erasektori omandis). Teiseks ei ole omavalitsustel piisavalt
vaba rahalist ressurssi, et suuremahulist, pikaajalist®® ja arvestatavate riskidega?®'
arendustegevust ette votta.

Leiti, ettahelepanu tuleks koondada Uhest kliljest potentsiaalsete investorite ja olemas-
olevate maaomanike kokkuviimisele, teisest tegeleda jbudumodda kolme munitsipaal-
omandis oleva ala edasise arendamisega. Sel viisil on tegevustel selgem fookus.

3.2 Jarvamaa toostusalade vaartuspakkumine

Definitsiooni kohaselt on vaartuspakkumine teadvustatud ja kirja pandud kasupakett,
mis hélmab endas nii organisatsiooni kui kliendi huvisid. Teisisbnu, vaartuspakkumine
on suunatud mingi kindla sihtrihma kindla probleemi lahendamisele.

Vaartuspakkumine on koostatud Jarvamaale tervikuna, samuti on valja toodud argu-
mendid konkreetsete prioriteetsete alade (Karavete, Mundi ja Mdo) kasutuselevotuks
(vastavates alapeatlkkides). Vaartuspakkumine tugineb Jarvamaa arengustrateegiale
2035+??, Jarvamaa mainekujunduse kavale 2024-2026% ja Jarva maakonna
ettevotluskeskkonna, piirkonna ettevotete arengu toetamise voimaluste uuringule?.

Vaartuspakkumine ei kasitle uksnes ettevdtlusvaldkonda, vaid maakonda tervikuna —
turvaline, soodne ja looduslahedane elukeskkond, keskne asukoht Eestis ja hea uhen-
datus teiste piirkondadega, soodsad tingimused ettevotluseks ning kohalik tugi.

20 Senine praktika on naidanud, et valjaspool suuremaid tdmbekeskusi (Tallinna ja Tartu linnapiirkonnad)
kulub toostusalade taitumiseks 10+ aastat.

2'Taristu valjaarendamine eeldab markimisvaarseid valjaminekuid. Teisalt ei ole kindlust, et alad kasutust
leiavad. Pikemas perspektiivis on see tdéenaoline, kuid vahepealse aja jooksul on ressursid projektide all
kinni.

2 Kattesaadav: LINK (kilastatud 16.09.2025)

2 Kattesaadav: LINK (kilastatud 16.09.2025)

24 Kattesaadav: LINK (kilastatud 16.09.2025)
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Jarvamaa asub Eesti siidames, pakkudes suureparast ligipaasu koikidele suunda-
dele -Tallinn, Tartu, Padrnu ja Rakvere. Hea teedevork ja asukoht muudavad kaupade
liigutamise kiireks ning sujuvaks.

Ettevotlusega tegelemine on soodne - kinnisvara- ja to6joukulud on moistlikud.

Tuge pakub nii maakondlik arenduskeskus kui ka kohalikud omavalitsused, muutes
asjaajamise lihtsaks ja kiireks.

Jarvamaa td0stusaladele on oodatud nii kodu- kui ka valismaised investorid. Prioriteet
on vastutustundlikud kérgemat lisandvaartust loovad ettevotted — Uhest kiljest soovib
Jarvamaa olla vaikseima keskkonnajalajaljega maakond Eestis, teisest on to6jdoumahuka
ettevotlusega tegelemiseks ressurss piiratud.

Konkreetseid tegevusvaldkondi ei eelistata —Jarvamaal valitseb todstussektorite mitme-
kesisus. Siin leidub nii toiduainetetdoostust (pdllumajandussektor on maakonnas
tugevalt arenenud), puidu- ja modblitodstust, elektroonikatodstust, samuti ehitust,
veondust ning laondust.

Suuremad investorid ootavad? ettevalmistatud rohetddstusala, kus on olemas vajalikud
kommunikatsioonid, piisav elektrivdimsus (eelistatult roheline) ja lahedus peamistele
Uhendustele. Samuti on oodatud abi maandumisprotsessis — asjaajamine, lubade
menetlus jms. Kdikidele tingimustele vastavaid alasid (tooteid) Jarvamaal praeguse
seisuga pakkuda (veel) ei ole. Samas on potentsiaal olemas nii Karavetel, Maos kui
Mlndi tadnaval. Viimane on neist oma mastaapsuse tottu perspektiivikaim. Niisiis on
ennekoike vaélisinvestoritele pakutavateks toodeteks alade valjaarendamise
jargselt tanapdevased ettevalmistatud tootmiskinnistud.

Lisaks leidub Jarvamaal mitmeid alarakendatud alasid (peamiselt eraomandis pruun-
toostusalad). Nende puhul on oluline ndudluse ja vastava pakkumise omavaheline
kokkuviimine avaliku sektori (SA Jarvamaa, Ettevdtluse ja Innovatsiooni SA, KOV-id)
poolt. Selliste alade puhul on tooteks Kkiirelt kasutusele vboetavad moningat remonti
vajavad hooned, kus tegevuse kaivitamine on suhteliselt kiire protsess.

3.3 Jarvamaa prioriteetsete toostusalade valjaarendamine

AnallUusi ja seminari tulemustele tuginedes maaratleti kolm perspektiivset ala, mille
arendamisega avalik sektor tegeleda saab. Neist Uhegi puhul ei ole tegemist oluliste
keskkonnaalaste piirangutega aladega - Uldplaneeringutes (mille raames on labi viidud
ka keskkonnaméju strateegiline hindamine) on nende juhtotstarve tootmismaa. Ukski
ala ei jaa vastavalt Maa- ja Ruumiameti looduskaitse teemakaardile kaitse-, hoiu- voi
Natura 2000 alale. Samuti puuduvad aladel kaitstavad tUksikobjektid.

% Intervjuu Ettevotluse ja Innovatsiooni SA esindajaga (9.09.2025)
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Karavete on ettevalmistatav rohetdostusala suurusega u 8 ha. Ala on munitsipaal-
omandis ja sellel on kehtiv detailplaneering. Taristut valja arendatud ei ole ja
omavalitsuse hinnangul puuduvad ressursid selle taielikult avaliku sektori poolt valja
arendamiseks, s.o ,klassikaliseks®“ toostusala tooteks, milleks on kommunikat-
sioonidega varustatud krunt. Seega saab lahenduseks olla simbioos erasektori ja
omavalitsuse vahel, kus valdava osa investeeringust teeb investor, omavalitsus aitab
asjaajamise ja kommunikatsioonidega, mis ei kuulu otseselt ala sisse.

Esimesed olulisemad sammud ala kasutuselevotuks on jargmised:

1. Detailplaneeringu ajakohastamine — kehtiva planeeringu jargi on alale kavandatud kaks
krunti, kumbki u 4 ha. Praktika on naidanud, et ettevdtted soovivad vaga erineva
suurusega maad alates 5000 ruutmeetrist. Seega tuleks planeeringut uuendada ja
vbéimaldada naiteks 8-10 eri suuruses krunti vdimalusega neid omavahel liita.

2. Taristu ja kommunikatsioonide (eel)projekti koostamine - kiirendab potentsiaalse
investori jaoks ala kasutuselevotmist ja annab Uhtlasi info kaasuva investeerimis-
vajaduse kohta.

3. Koost66s maakondliku arenduskeskuse ning Ettevotluse ja Innovatsiooni Sihtasutusega
ala aktiivne pakkumine - info kodulehtedel, listides jm.

Karavete arendamise kasuks raagivad jargmised argumendid:

e Ala majandusgeograafiline ja logistiline asukoht on hea — see asub Tallinnast u 70 km ja
Tapast 17 km kaugusel. Ala asub vahetult maantee koérval, mistéttu on tagatud hea
ligipaas.

e Vbdimalikud hairingud on minimaalsed — ala asub asustatud ala servas, selle umber ei
paikne elamuid.

e Vdimalik on kasutusele votta erineva suurusega krunte (kui DP on uuendatud).

8-10 krunti vbiks perspektiivis tahendada samas suurusjargus ettevotteid ja valja-
arendamise jargselt 80-100 téokohta arvestusega 10 todtajat ettevotte kohta.

Mlndi ala puhul saab arenduse vdétmes raakida kahest omavalitsusele kuuluvast
kinnistust Parnuvalja tn 19 ja 22 kogupindalaga u 60 ha. Nende valjaarendamine eeldab
markimisvaarseid investeeringuid — lisaks kommunikatsioonide rajamisele ka Mundi tn
pikendust liiklusvoo paremaks juhtimiseks?. Selleks omavalitsusel rahaline véimekus
puudub. Tegemist on niisiis pika perspektiiviga arendusega. Samas tuleks ellu viia
ettevalmistavad t66d, olemaks valmis arendusega Kkiirelt edasi liikuma, kui tekivad kas
toetusvbéimalused vai tuumikinvestor(id).

Ettevalmistavateks toodeks on:

1. Ala detailplaneeringu koostamine — alasisesed teed ja tdnavad, krundijaotus-plaan ning
Mundi tn pikenduse tapne lahendus (praegu on see kajastatud uldplaneeringu tasemel).

% pPaide Linnavalitsuse hinnangul on tee rajamise maksumus suurusjargus 5-6 miljonit eurot.
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2. Perspektiivis ka (eel)projekti koostamine tapsemaks eelarvestamiseks ja ala kasutusele-
votu kiirendamiseks.

3. Arutelu kaivitamine avaliku sektori osapoolte (Majandus- ja Kommunikatsiooni-
ministeerium, Ettevotluse ja Innovatsiooni SA, SA Jarvamaa, Paide Linnavalitsus) vahel
edasiste sammude kavandamiseks (Mundi tn pikenduse rajamise rahastusvéimalused).

Miindi arendamise kasuks raagivad jargmised argumendid:

e |ogistiliselt vdga hea asukoht (kui on rajatud Mundi tn pikendus) — otsene véljapaas
ringteele; tegemist on ajaloolise td0stus- ja ettevdtluspiirkonnaga Paide linnas, kus
tegutsevad mitmed suured ettevotted. Ala asub Paide linna servas, linnas on olemas
suur hulk avalikke teenuseid ja hea elukeskkond.

o Kommunikatsioonid on piirkonnas heas seisukorras.

e Alavahetus ldheduses asub Utilitase katlamaja — vdimalik on liituda keskkuttega.

e Ala kérval asub 330 kV alajaam, kuhu perspektiivis Uhendatakse Eesti-Lati neljas
elektrilhendus — olemas on suur elektrivdimsus energiamahuka tootmise tarbeks.

60 hektari suurune maa-ala vbimaldaks mitme, sh suure ettevotte siirdumist alale ning
pikas perspektiivis ménesaja tookoha lisandumist.

Maos asub mitu toimivat todstusala, omavalitsusele kuulub kolm kinnistut (kokku u 5,5
ha), millel on olemas kehtiv detailplaneering, kuid mis on valja arendamata. Vottes
arvesse, et enamjaolt on Mao piirkond eraomandis ja seal tegutseb arendajana Mao
Invest, kellel on piirkonnas arendushuvi, on médttekas lahendada omavalitsusele
kuuluvate kruntide kiisimus koostods Mao Investiga.

Niisiis on esimeseks sammuks véimalike lahenduste labiarutamine M&o Investiga —
naiteks kruntide hoonestusbdiguse andmine arendajale kohustusega leida investor vms.
Ettevotte sdnul ollakse huvitatud ala terviklikust arendamisest — tootmiseks sobiva
keskkonna pakkumisest, mitte niivord kruntide mudgist. See on hea baas, mille pealt labi
radkida, sest omavalitsus on ennekdike samuti huvitatud toimivatest ettevotetest ja
todkohtadest.

Mao arendamise kasuks raagivad jargmised argumendid:

e |ogistiliselt vdga hea asukoht Tallinn-Tartu maantee dares — kdik suunad on hasti katte-
saadavad.
e Piirkonnas on mitmed toimivad suured ettevotted — pikaajaline ettevdtlustraditsioon.

5,5 ha suurune ala tdhendaks véimalust ligikaudu 5-6 ettevottele. Soéltuvalt tootmis-
valdkonnast voib see kaasa tuua umbkaudu 50-60 uut tookohta.

3.4 Turundussoovitused

Turunduse aluseks on toode, ilma milleta puudub asjal tuum. Niisiis on vajalik
konkreetseteks turundustegevusteks valja arendada Ulal kirjeldatud kolm toostusala.
Vottes aga arvesse, et omavalitsustel puuduvad ressursid alade iseseisvaks
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arendamiseks, tuleb turundusele laheneda (vAhemalt esialgu) teisiti. See tahendab, et
turundustegevuste fookuses on Uhest kuljest lildise fooni loomine vastavalt maine-
kujunduse kavale:

e Jarvamaa brandi loomine ja selle (digitaalselt) ndhtavaks tegemine

e Jarvamaa kui hea ettevotluskeskkonnaga piirkonna maine kujundamine
o Keskkonnasobraliku identiteedi r6hutamine

e Positiivsete sonumite kommunikeerimine, sh ettevotete edulood

Teisest kuljest saab kokku panna aja- ja asjakohase teabe olemasolevate voimaluste
kohta (mitte ainult prioriteetsed kolm ala, vaid maakond tervikuna), kuvades selle valja
ka maakondliku arendusorganisatsiooni kanalites ja jagades infot Ettevétluse ja
Innovatsiooni SA-ga. Sel viisil luuakse vbimalused potentsiaalsete investorite
putdmiseks—info on raskusteta kattesaadav. Siinkohal on vajalik konkreetse eestvedaja
javastutaja olemasolu, kes vajaliku info omavalitsustelt kokku koondaks.

Samaaegselt on soovitatav hoida iileval suhtlust erasektori maaomanikega. Oluline
on, et neil tekiks huvi oma alade arendamise, laiendamise ja/vdi valjapakkumise vastu.

Aja- ja inimressursi olemasolul tuleks kaaluda proaktiivset lahenemist voimalikele
ettevotetele. See tdhendab pidevat kursisolekut maakonnas tegutsevate (suuremate)
ettevotete ja nende vajadustega. Nii on voimalik neile kas tuge, teenust vdi arendusala
valja pakkuda.

Turundustegevused vajavad eelarvet, kas voi minimaalset — kinnisvaraportfelli
ulevaade, todstusalade maandumisleht, suhtlus olemasolevate ettevotetega — keegi
peab sellega tegelema, vajades seejuures tdotasu ja eelarvet tegevuste elluviimiseks.

3.5 Arendus- ja haldusmudel

Arendus- ja haldusmudel on kirjeldus, kuidas vbiks Jarvamaa todstusalade ette-
valmistamine, turundus ja muuk ning jarelteenindus toimuda. Tegemist on anallUusi
koostajate ettepanekutega, tuginedes mujal Eestis levinud praktikale.

Uheks eesrindlikumaks avaliku sektori tddstusalade arendajaks peetakse lda-Viru
Investeeringute Agentuuri (IVIA)?7, mis on moodustatud omavalitsuste ja riigi poolt. Teist
sarnast organisatsiooni praegu Eestis ei leidu. IVIA haldab 300 ha valminud
toostusparke, kus on kokku 140 krunti. Organisatsiooni pdhitegevuseks on toostus- ja
ariparkide arendamine — kehtestatud on detailplaneeringud, maaratud ehitusdigus ning
arendatud valja vajalik taristu, vbimaldamaks tootmisliksuse kiiret kaivitamist. Lisaks
pakub IVIA tasuta tugiteenuseid:

o Kontaktiloome

o Kohtumiste korraldamine

e Asjaajamine

e Abiklisimuste lahendamisel KOV-ides, vorguettevotetega, ametiasutustes jne

27 Kattesaadav: LINK (kulastatud 30.06.2025)
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Leidub ka vaiksema mastaabiga arendusprojekte, mille elluviijaks on omavalitsus.
Naiteks Pdhja-Sakala vald on valja arendanud Suure-Jaani to0stuspargi®®, kus on
sarnaselt IVIA-le valja arendatud taristuga varustatud tootmis- ja arimaa krundid.
Uhiseks nimetajaks IVIA-ga on konkreetse vastutaja olemasolu.

Toostusalade arendamisega on pikka aega tegeletud ka Kagu-Eestis, kus maad on kas
riigi véi KOV-i omandis. Seal Uhtne arendusorganisatsioon puudub, kuid protsessi
veavad eest maakondlikud arenduskeskused tihedas koost66s omavalitsustega. Praegu
on ettevalmistamisel mahukas arendus- ja investeeringuprojekt, millega soovitakse
valja arendada kaheksa todstusala, pakkuda ettevdtetele arendustuge ja tegeleda
piirkonna tervikliku turundamisega.

Lahtudes too tellijast (avalik sektor), on kaesoleva t66 fookuses ennekdike
omavalitsuste omandis olevad alad. Siiski on arvestatud ka era- ja riigiomandiga, kuivord
KOV-idele kuuluvat maad on vahe.

Tabel 5. Jarvamaa tdostusalade arendusmudel

OSAPOOL ROLL JATEGEVUSED

e Toostusalade arendamise eestvedaja (kuni regionaalsete investeerimis-
organisatsioonide loomiseni, vt altpoolt) — arenduskeskus, millel on
olemas vajalik meeskond ja oskusteave, vastutab alade valjaarendamise
eestvedamise eest, tuues osapooled (alade omanikud) omavahel kokku

MAAKONDLIK e Ettevdtete ja omavalitsuste ndustaja, sh potentsiaalsete investorite
ARENDUS- teenindaja (asjaajamine jms) — arenduskeskus viib omavahel kokku
KESKUS (SA ostjad ja muujad, aidates vajadusel asjaajamisel (load, suhtlus KOV-iga,
JARVAMAA) vajalike teenusepakkujate leidmine jms)

e Toostusalade turundaja ja huviliste kokkuviija — koostods Ettevotluse ja
Innovatsiooni Sihtasutusega tegeleb arenduskeskus arendatud alade
turundamisega piirkonnas, vottes vajadusel EIS-ilt tle suhtluse
valisinvestoritega

e Kruntide omanikud (Karavete, Mindi, Mao)

e Planeerimistegevuse korraldaja — planeeringute koostamise

KOV-ID (JARVA, korraldamine nii KOV-ile kuuluvate kui ka erakruntide osas

PAIDE, TURI) e Taristu omanik, arendaja ja haldaja

e  Muugi- voi hoonestusoiguse lepingute sdlmija

e Omaterritooriumi eraomanike kokkutooja ja nende huvide valja selgitaja

e Kruntide omanikud
ERAOMANIKUD e Monel juhul taristu arendajad (kui naiteks hallatakse mitut krunti)
e Mulgi-, hoonestusdiguse- voi rendilepingute sdlmija

ETTEVOTLUSE JA e Toostusalade turundaja valjaspool maakonda — investorkonsultant peab
INNOVATSIOONI olema kursis valismaalt tulevate ettevotete paringutega, viies huvilised
SA kokku Jarvamaal pakutavate vdimalustega

Esialgu ei ole uue organisatsiooni loomine asjakohane, sest selleks puudub otsene
vajadus. Samuti jAaksid ebaselgeks selle volitused — maid Ule ei antaks, seega ei saaks
organisatsioon otseselt vastutada kruntide arendustegevuse eest. Mis aga puudutab

2 Kattesaadav: LINK (kulastatud 30.06.2025)
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voimalikku jarelteenindust, siis selleks on vajalikud kompetentsid olemas maakondlikul
arenduskeskusel.

Riigilt maade munitsipaliseerimine (sisuliselt tdhendab see vastavalt Riigivara seadusele
maade ostmist kehtiva turuhinnaga) ei ole vahemalt esialgu aktuaalne. Esiteks on
olemas teatav vakants juba KOV-ide omandis olevate maade naol, teiseks leidub
maakonnas arendamiseks sobivaid eramaid. Riigilt maade ostmine vdib ennekdike kdne
alla tulla Lokuta (Turi vald) ala puhul, sest selle mastaap on piisav (24 ha) suurema-
mahuliseks arenduseks. Teisalt on sealseks kitsaskohaks elektrivdimsuse puudumine,
mille arendamine eeldab suurt investeeringut (suurusjargus 3+ miljonit eurot).

Senine praktika on naidanud, et IVIA-le sarnast lAhenemist (KOV-id ja riik moodustavad
Uhise sihtasutuse, andes asutamisel maad loodavale organisatsioonile) rakendada ei
ole soovitud. Samas on hiljuti Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
eestvedamisel kaivitunud uleriigiline toostusalade arendusprojekt, mille kaigus on
kaardistatud 95 ala ule kogu Eesti. Muuhulgas on kavas regionaalsete investeerimis-
organisatsioonide rajamine IVIA tegevusmudeli eeskujul, adresseerimaks probleemi,
kus investeeringute maandamisel puudub tddstusala aktiivne turustaja. Niisiis on
moistlik riigipoolse algatusega kursis olla ja vastavalt vajadusele reageerida. Senini saab
eestvedaja rolli kanda SA Jarvamaa.
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4 JARELDUSED JA ETTEPANEKUD

Jarvamaa todstusalade analulsi eesmark oli kaardistada maakonna omavalitsuste
kaupa olemasolevad ja perspektiivsed todstusalad. Teisisdnu, analuus pidi looma aluse
susteemseks arendustegevuseks Jarvamaal.

AnalUusi kaigus kaardistati kokku 20 eri mastaabi, ettevalmistusastme ja omandi-
suhtega ala. Neist kdigi fookuses hoidmine ei ole realistlik ega ka mdistlik. Edasise
analuusivaltel selgus, et kohalikule avalikule sektorile kuuluvaid alasid on vaga viahe
(p6himotteliselt kolm), enamasti on omanikuks erasektor voi riik. Seejuures on
erasektoril mitmeid kasutuses alasid, millel on olemas ka teatav vakants.

Olemasolevate alade puhul ei ole tegemist ette valmistatud tootega — kahel on
olemas kull detailplaneeringud, kuid puuduvad ehitusprojektid, tugitaristust radkimata.

Toostusalade arendamine ei ole omavalitsuste jaoks prioriteet, samuti puudub
jarjepidevus. Ennekdike on fookuses avalikud teenused ja eluasemed. Samuti puudub
omavalitsustel ressurss baastaristu rajamiseks, s.o toote valjaarendamiseks.

AnallUusi kaigus kategoriseeriti olemasolevad todstusalad. Selle tulemusena maaratleti
omavalitsuste poolt kolm perspektiivset ala, millega tegeleda. Nende kogupindala on ligi
74 ha (Tabel 6). Kui need kodik valja arendada ja kasutusse votta, vdib see maakonda
sOltuvalt ettevotete mastaabist luua minimaalselt tle 300 tookoha. Tuleb arvestada, et
tegemist on pikaajalise (10+ aastat) perspektiiviga. Samuti puuduvad omavalitsustel
eelarvelised vahendid, et alade arendamine lahiajal ette votta.

Tabel 6. Arendatavate alade perspektiivhe koondméju

ALA SUURUS KRUNTIDE ARV ETTEVOTETE ARV ;CF:S KOHTADE

KARAVETE 8 ha 8-10% 8-10 80-100

MUNDI 60 ha Soltu[:) planeerlngulfahendusestja 200-300
ettevOotete mastaabist

MAO 5,5 ha 5 5 50-60

KOKKU 73,5 ha 330-460

Arendus- ja turundustegevused on mottekas fokusseerida kahte suunda:

e Olemasolevast kinnisvaraportfellist tlevaate loomine (krundid, omanikud, kontaktid,
plaanid), et vila omavahel kokku véimalikud investorid ja maaomanikud, samuti hélbus-
tada Ettevotluse ja Innovatsiooni SA-l paringutele vastamist.

o Olemasolevate suuremate (naiteks 50+ tootajate arvuga) ettevotete vajaduste ja arengu-
plaanide kindlaks tegemine, et vdimaldada neile arenguks vajalikku (nditeks uus asu-
koht).

2 Kehtivas planeeringus on maaratletud kaks krunti, kuid see vajab uuendamist.
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